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AVIS l/36/2013 

relatif au projet de loi portant sur le bail commercial et 

modifiant certaines dispositions du Code civil et de la loi du 

21 septembre 2006 sur le bail à usage d’habitation 
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3. Services personnels19 
 
Bien que la part des loyers dans la valeur ajoutée des « services collectifs, sociaux et personnels » soit 
en moyenne parfaitement en ligne avec la moyenne observée dans l’ensemble de sa branche (3,3% à 
la fois pour ce secteur et l’ensemble de la branche de 1995 à 2012), ce résultat global cache une 
évolution moins favorable.  
 
En effet, jusqu’en 2007, le poids des loyers dans la richesse créée par les « services collectifs, sociaux 
et personnels » s’établissait à 2,8% en moyenne mais il est passé à 4,7% en moyenne depuis lors. 
Cette évolution est à nuancer dans un contexte de baisse tendancielle de la part de la valeur ajoutée 
de cette branche dans la production.  
 

                                                           
19 Ce secteur recouvre les activités de : salons de coiffure, esthétique corporelle, appareils électriques pour soins corporels, 
appareils non électriques pour soins corporels, articles d'hygiène corporelle et produits de beauté, bijouterie, horlogerie, 
articles de voyage et autres contenants, autres articles personnels. 
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Proportion des loyers dans la valeur ajoutée du secteur du commerce; réparations automobiles 

et d'articles domestiques; hôtels et restaurants, transports et communications

Ensemble du commerce; réparations automobiles et d'articles domestiques; hôtels et restaurants,

transports et communications

Ventes; réparations automobiles et d'articles domestiques

Services d'hotellerie et de restauration
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Plus en détails, cette pression plus importante des loyers est repérable dans le secteur des « services 
personnels » (4,9% en moyenne de 2002 à 2007 puis 11,3% en moyenne de 2008 à 2012) et dans 
une moindre mesure dans celui des « Activités récréatives, culturelles et sportives » (2,7% en 
moyenne de 2002 à 2007 puis 4,2% de 2008 à 2012). L’étiologie de cette évolution est à 
rechercher dans la pression supplémentaire exercée par les loyers comme le décrit le graphique ci-
après. 
 
A noter que cette pression des loyers est aussi observable au niveau des consommations 
intermédiaires des « services personnels » (17,3% en moyenne de 2002 à 2007 puis 20,8% en 
moyenne de 2008 à 2012) (et ceci en dépit de la hausse tendancielle des consommations 
intermédiaires dans la production qui doit d’ailleurs sous-estimer cette pression des loyers à ce niveau). 
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4. Services immobiliers, de location et aux entreprises - Services fournis 
principalement aux entreprises, R&D 

 
La proportion des loyers au niveau des consommations intermédiaires (1,2%), de la valeur ajoutée 
(0,8%) et de la production (2,7%) dans cette branche de l’économie est en moyenne inférieure à la 
moyenne observée dans l’ensemble des branches (qui présentent des proportions de 1,8%, 1,1% et 
3,0% respectivement de 1995 à 2012). Les loyers ne semblent donc pas peser particulièrement sur 
cette branche d’activité mais analysons sa décomposition sectorielle en vue de savoir s’il n’existe pas 
de tension dans un secteur en particulier.  
 
Le secteur des « services financiers » présente des proportions à des niveaux globalement inférieurs à 
ceux observés dans l’ensemble du secteur et en tendance baissière depuis 1995. Soulignons que le 
secteur des « auxiliaires financiers et d’assurance » a connu une très forte baisse de toutes ses 
proportions de 1995 à 2003 mais en raison des évolutions des dénominateurs respectifs et non 
d’une moindre pression des loyers.  
 
Il est aussi intéressant de souligner que la pression des loyers tant relativement à la consommation 
intermédiaire, que relativement à la valeur ajoutée et à la production du secteur des « auxiliaires 
financiers et d’assurance » a fortement diminué de 1995 jusqu’au début des années 2000 et ceci en 
raison non pas d’une moindre pression des loyers mais du fait de la progression soutenue de la valeur 
ajoutée et des consommations intermédiaires au cours de cette période.  
 
La branche des « services immobiliers, de location et aux entreprises » affiche quant à elle une 
pression des loyers plus importante relativement à ses consommations intermédiaires20 (5,2% contre 
1,2% pour l’ensemble des « activités financières; immobilier, location et services aux entreprises » de 
1995 à 2012), à sa valeur ajoutée (3,1% contre 0,8% pour l’ensemble des « activités financières; 
immobilier, location et services aux entreprises » ) et à sa production (1,9% contre 2,7% pour 
l’ensemble des « activités financières; immobilier, location et services aux entreprises »).  
L’analyse des secteurs constitutifs des « activités financières; immobilier, location et services aux 
entreprises », révèle que la proportion des loyers dans la richesse créée – et ceci en dépit de la baisse 
de la part relative de la valeur ajoutée dans la production - , les consommation intermédiaires et la 
production du secteur des « Services fournis principalement aux entreprises, R&D » est 
particulièrement importante en moyenne par rapport à la proportion calculée pour l’ensemble de la 
branche (respectivement 4,9% contre 3,1% pour la valeur ajoutée, 2,6% contre 1,9% pour la 
production et 5,8% contre 5,2% pour les consommations intermédiaires de 1995 à 2012). Ceci est 
attribuable a une pression particulièrement importante des loyers dans ce secteur d’activité comme 
l’illustre le graphique ci-dessous.  
 
 
 
 

 

 

 

 

 

                                                           
20 Ce résultat est certainement sous-estimé en raison de la hausse de la part des consommations intermédiaires sur la 
période et inversement pour la proportion des loyers par rapport à la valeur ajoutée.  
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