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INTRODUCTION

Matériel empirique : 
Suivi des propriétaires de biens fonciers et immobiliers à Dudelange depuis 1824

Questionnements :
 Impact de l'industrialisation sur la structuration des valeurs foncières et sur la structure de la propriété

 Impact de la transmission intergénérationnelle de la propriété foncière/immobilière sur les inégalités
contemporaines

 Liens entre la propriété foncière/immobilière et l'intégration des migrants

 Rôle de la propriété foncière dans la géographie de l'implantation des activités économiques
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MÉTHODOLOGIE

 Extraction et croisement de données issues de sources 
diverses :

 Archives de l’Administration du Cadastre et de la Topographie (matrices cadastrales, cartes
parcellaires, etc.)

 Sources généalogiques et registres civils

 Recensements de la population

 Fiches de declaration d’arrivée (Archives de la Ville de Dudelange)
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MATRICES CADASTRALES

1824-1842

1842-1872

1872-1905

1905-1938
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SOURCES GÉNÉALOGIQUES
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RECENSEMENTS DE LA POPULATION
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ÉVOLUTION DÉMOGRAPHIQUE DE DUDELANGE

 Village rural (-1882)  Centre sidérurgique d’ordre regional (1882-1984)  ‘Cité-dortoir’ de la capitale et centre financier (1984-)

 Entre 1872 et 1905: Population +597% ; Logements +321%

 En 1905, 51,3 % des logements locatifs avaient une surface habitable insuffisante par habitant (69,2% au Quartier Italien)
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RÉPARTITION DU FONCIER PAR TYPE DE PROPRIÉTAIRE 
À DUDELANGE (1842-2018)

8

ha
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Distribution globale du 
foncier (2 140ha)

Ouverture de l’usine 
ARBED en 1882, comte 
de Bertier actionnaire

Acquisitions pour une 
zone économique 
nationale à partir de 
1974



ÉVOLUTION DE L'AMÉNAGEMENT ET DES 
CONTRIBUTIONS FONCIÈRES À DUDELANGE
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Distribution de l’utilisation des terres au fil du temps Contributions foncières au fil du temps
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PROMOTEURS 
DES DIFFÉRENTS 
LOTISSEMENTS 
DE LA VILLE DE 
DUDELANGE
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Développement urbain 
intimement lié à 
l’industrialisation



LIEU DE NAISSANCE DES PROPRIÉTAIRES À DUDELANGE
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LIEU DE NAISSANCE DES PROPRIÉTAIRES À DUDELANGE
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1842



LIEU DE NAISSANCE DES PROPRIÉTAIRES À DUDELANGE
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1905



LIEU DE NAISSANCE DES PROPRIÉTAIRES À DUDELANGE
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1938



DÉTENTION DU FONCIER (PAR DÉCILES) EN 1872 ET EN 2016
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Degré de 
concentration du 
foncier stable 
malgré les 
bouleversements 
économiques, 
sociaux et 
démographiques du 
20e siècle

Comment 
expliquer ce 
phénomène ?



PETITE ET GRANDE PROPRIÉTÉ FONCIÈRE

Nombre total de 
propriétaires

1824: 511 

1842: 536

1872: 625

1905: 1 045

1938: 2 054
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PETITE ET GRANDE PROPRIÉTÉ FONCIÈRE
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VOIES VERS LA PROPRIÉTÉ FONCIÈRE : LA DYNAMIQUE 
DE LA TRANSMISSION DES TERRES

18

Propriétaires de maisons Propriétaires de >1ha de foncier
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Essor de la petite propriété immobilière vs concentration foncière



DYNASTIES FONCIÈRES À DUDELANGE : PRINCIPAUX PROPRIÉTAIRES ET DE 
LEUR FAMILLE
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Détention du 
foncier au niveau 
des groupements 
familiaux augmente 
le degré de 
concentration du 
foncier



FAMILLES DANS LE TOP 20 EN TERME DE SURFACE DE FONCIER AU COURS
DU TEMPS
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1842 1872 1905 1938 2018
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Avènement de la pleine 
propriété avec la fin de 
l’Ancien Régime, mais:

- Absence d’un impôt des 
successions en ligne 
directe

- Impôt foncier bas depuis 
la fin du 19e siècle

Le foncier demeure aux 
mains de propriétaires
locaux



LES RACINES FÉODALES DE LA STRUCTURE DE LA PROPRIÉTÉ FONCIÈRE
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Année
Nombre total 
de familles 

propriétaires

Nombre de familles 
avec un membre ayant 

eu un rôle politique 
notable dans le 
système féodal

Part du foncier détenu 
par ces familles

1824 281 8,5% 33,3%

1842 274 8% 33%

1872 290 7,6% 29,9%

1905 634 2,8% 24%

1938 1369 1,3% 16%
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CONCLUSIONS
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Résultats empiriques : 
• Persistence d’une detention familiale, locale et concentrée du foncier + essor de la petite 

propriété immobilière

• Racines historiques lointaines de la structure de la propriété au Luxembourg

Réflexions :
• Le cadre fiscal (impôt foncier, imposition des successions) n’est pas en mesure de freiner la 

constitution de dynasties foncières

• L’accès au foncier joue un rôle primordial dans l’integration (patrimoniale) des populations 
nées à l’étranger



MERCI

pour votre attention
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