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Projet de loi portant modification de la loi modifiée du 19
juillet 2004 concernant ’'aménagement communal et le
développement urbain

EXPOSE DES MOTIFS

Le présent projet de loi s'attelle essentiellement & améliorer I'efficacité des mesures d'exécution

d'un plan d’aménagement approuvé en vue d'accélérer sa concrétisation : 3 savoir la viabilisation de
terrains constructibles.

Il imporie dans ce contexte de proposer aux communes un ensemble de mesures d'exécution
praticables et opérationnelles.

A cet egard, le pregramme gouvernemental indique en matiére de création de logements que son
premier objectif sera de « maftriser févolution des prix sur fe marché immobilier en augmentant 'offre

de logements et de terrains constructibles. Dans celte oplique, ia politique gouvernementale en matiére
de logement agira prioritairement sur les points suivants : - mobilisation de terains 8 batir; (...) »

En vue de [afteinte de cet objectif, il est proposé d'améliorer certaines procédures existantes
(remembrement urbain) et de supprimer certaines mesures d'exécution {Zones de développement et
zones a restructurer) jugées peu efficaces (1). Qui plus est, le présent projet de loi introduit une mesure

innovante pour I'accélération de ia viabilisation des terrains constructibles : le contrat d’aménagement
dit « Baufandvertrag ». (2)

1. Modifications respectivement suppression de mesures d'exécution existantes jugées peu
efficaces et praticables.

Les mesures d'exécution des plans d'aménagement prévues par la loi modifiée du 18 juillet 2004
concernant Faménagement communal et le développement urbain étaient au nombre de sept: les
zones de développement, les zones a restnucturer, le remembrement urbain, 1a rectification de limites
de fonds, I'exprapriation pour cause d'utilité publique, les réserves fonciéres ainsi que I'obligation de
construire.

Comme énoncé ci-dessus, il est proposé de supprimer les zones de développement, les zones 3
restructurer ainsi que la rectification de limites de fonds. Le remembrement urbain fera, quant & lui,
'objet de modifications substantielles en vue de le rendre plus opérationnel. Les autres mesures
d'exécution prémentionnées connaissent des modifications moins substantiefles.

Zones de développement et zones A restructurer,

Les zones de développement ainsi que les zones & restructurer ont éié congues comme des
mécanismes d'accélération respectivement de mise en valeur de fonds dont le développement et la
restructuration est cruciale pour Favenir de la commune concernée voire méme de la région.

Elles se voulaient comme des outils permettant de garantir la transposition dans la réalité d’opticns
d'aménagement dent I'utilité et l'urgence est reconnue, et ce dans des delais raisonnables.

Or, a ce jour, force est de constater que les communes n'ont jamais eu recours a la désignation de
telles zones.

Les raisons de l'inattractivité du recours a de telles mesures d'exécution ne sont pas fotalement
élucidées.



il semblerait cependant que Je fait de pouvoir recourir 3 des praceédures de désignation de zones
supplémentaires en complément de la procédure d’adoption d'un plan d'aménagement général ait pu

&tre pergu par les autorités communales comme un facteur de lourdeur et de complexité administrative
a caractére dissuasif,

Il est par conséquent proposé de les supprimer.

La rectification de limites de fonds.

Liinstrument, qui permet de rectifier les limites de fonds au cas o0 une parcelle, en raison de sa
forme, ne peut recevoir I'affectation prévue par un projet d'aménagement, est supprimeé,

En effet, les dispositions actuellement en vigueur permettent tant 4 la commune qu'aux propriétaires
concernés de requeérir I'expropriation pour cause d'utilité publique. Or une telle disposition semble étre
particuliérement difficile d'application.

il savére en fait qu’en pratique les seules rectifications de limites, qui aboutissent, sont le fruit d'un
accord entre les propriétaires concernés.

Dés lors, il n’est pas utile de prévoir des procédures ad hoc alors qu'il s'avére extrémement délicat
de trouver une issue satisfaisante une fois qu'un non-accord des propriétaires a été constaté.

Le remembrement urbain.

En ce qui conceme le remembrement urbain et plus pariculidrement le remembrement
conventionnel et [égal, un constat similaire s'impose : le ministre de I'intérieur n'a, 2 la date de ce jour,
jamais été saisi d’'une demande dans le cadre d’'une procédure de remembrement (conventionne! et
légal). Or des procédures de remembrement opérationnelles sont indispensables pour 'exécution des
plans daménagement particulier.

En effet, nombre de projets sont ainsi bloqués puisque souvent certains propriétaires ne sont pas
ou pas encore disposés a les valoriser.

Les raisons de l'inattractivité du recours a ces procédures ne sont pas, comme énoncé auparavant
au sujet des zones de développement ainsi que des zones & restructurer, enfidgrement élucidées.

Il semblerait cependant que le remembrement conventionnel n'ait pas connu le succés escompté
alors qu'un non-accord des propriétaires concemés ne laissait a la commune respectivement aux
propriétaires-initiateurs que la possibilité de pouvair requérir I'expropriation pour cause d'utilité publique
conformément avix dispositions de la loi modifiée du 15 mars 1979 sur I'expropriation pour cause d'utilité
publigue.

Or il semblerait que, bien que la possibilité d'une expropriation soit expressément prévue par Ia loi
madifiée du 19 juillet 2004, les autorités communales onf toujours hésité & y recourir.

Une explication possible pourrait consister dans le fait que les autorités compétentes en matiére
d'expropriation ont toujours témoigné une certaine hostilité pour ce qui est des procédures
d'expropriation en vue de fa construction d'immeubles servant des intéréts privés et pas forcément des
intéréts publics. Historiquement, les autorités compétentes en la matiére ont ainsi toujours privilégié
une attitude trés protectrice du droit de propriété.

En effet, a 'occasion da I'adoption de la loi du 10 décembre 1998 portant création d'un établissement
dénommeé « Fonds d'assainissement de la Cité Syrdall », le Conseil d'Etat avait notamment estimé
dans son avis du 11 juin 1998 qu'un article de la loi, qui permetftait 'expropriation, &tait contraire & la
Constitution (« Les immeubles a exproprier ne sonf pas destinés a un usage public, mais dofvent servir
a procurer des logements a4 des personnes privées qui ne sont pas nécessairement les propriétaires



actuels.. !l n'est pas établi que les expropriations doivent servir & assurer un objectif public, » p. 3
Document parlementaire n°4232).

2. Contrat d’aménagement dit « Baulandvertrag »

Le présent projet de loi propose également la création d’un contrat d'aménagement dit
« Baulandvertrag ».

L'instauration d’un te! outil innovant et jusqu'a présent inédit s'inscrit également dans la volonté de
traduire le programme gouvernemental qui s'est fixé comme objectif de réussir a viabiliser rapidement
des terrains nouvellemeant définis comme terrains & batir.

En vue d'atteindre cet objectif, le Gouvernement a décidé de mettre en place linstrument des
contrats d'aménagement pour tous les fonds non dédiés prioritairement a I'habitation pour lesquels une
modification du plan d'aménagement général prévoit la désignation d'une zone destinée a étre
urbanisée dédiée prioritairement & habitation.

Finalement, il y a lieu de souligner que ce type de contrat administratif existe, sous une forme trés
similaire, également déja a I'étranger, notamment en Confédération helvétique, ol il a su faire ses
prauves.



Texte du projet de loi

Maodification de la foi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
I'aménagement communai et le développement urbain

Nous Henri, Grand-Duc de Luxembourg, Duc de Nassau,
Notre Conseil d'Etat entendu ;
De l'assentiment de la Chambre des Députés ;

Vu la décision de la Chambre des Députés du XXX et celle du Conseil d’Etat du XXX portant qu'il n'y a
pas lieu 4 second vote ;

Avons ordonné et ordonnons :

Art. 1. L'alinéa 1er du paragraphe 1% de l'article 35 de la loi précitée du 19 juiliet 2004 est remplacé
par le texte suivant :

« Art. 35. Projet d'exécution du plan d’aménagement particulier « nouveau quartier »

{1) En vue de ia réalisation des travaux de voirie et d'équipements publics d'un plan d'aménagement
particulier « nouveau quartier », l'initiateur du projet élabore un projet d’exécution pour I'ensemble ou
partie des fonds concernés. »

Art, 2, Le titre 6 de la |oi précitée du 19 juillet 2004 est rernplacé par le texte suivant :

« Titre 6 — Mesures d'exécution des plans d'aménagement

Chapitre 1* — Contrat d’aménagement

Art. 41, Champ d’application

La conclusion d’un contrat d'aménagement est obligatoire entre la commune et le propriétaire ou,
le cas échéant, ie nu-propriétaire disposant des fonds non dédiés prioritairement & 'habitation pour
lesquels une modification du plan d'aménagement général prévoit la désignation d'une zone destinée
4 étre urbanisée dédiée prioritairement 4 'habitation. Il en est de méme pour les fonds sis en zone
destinée 4 étre urbanisée, dédiée prioritairement & I'habitation et frappés d'une interdiction temporaire
de construction et d'aménagement, pour lesquels une medification du plan d'aménagement général
prévoit une levée de cette interdiction.



Ne sont pas visés par la présente disposition, toute parcelle cadastrale qui voit sa surface sise en
zone deédiée prioritairement a I'habitation augmentée de moins d'un are ainsi que les terrains qui sont
entiérement viabilisés conformément & V'article 23, alinéa 2.

Ne sont pas visés par la présente disposition, les fonds pour lesquels la modification du plan
d'aménagement général prévoit la désignation d'une zone dédiée prioritairement A Fhabitation,
superposée d'une interdiction temporaire de construction et d'aménagement.

Ne sont pas visés par [a présente disposition, les fonds appartenant aux promoteurs publics au sens
de {'article 16 de la loi modifiée du 25 février 1879 concernant I'aide au logement, et a I'Etat.

Sont visés par les dispositions de l'alinéa 1er, les fonds couverts par un plan d'aménagement
général dont le conseil communal est saisi conformément a l'article 10 & partir du 8 aofit 2018.

Tout contrat d'amenagement est irréfragablement réputé conclu sous condition suspensive d'un
recours au remembrement ministériel prévu & "article 48 et suivants.

Tout contrat d’aménagement est irréfragablement réputé conclu sous condition suspensive que la
modification du plan d’aménagement général visée a 'article 41, alinéa 1er soit diment approuvée.

Art. 42. Contenu

(1} Le contrat d'aménagement fixe le délai pour réaliser les travaux relatifs aux voiries et
équipements publics nécessaires a la viabilisation des fonds concernés, le cas échéant par phase de
réalisation. Ce délai ne peut étre inférieur a trois ans. Lorsque les travaux précités n'ont pas été réalisés
endéans le délai fixé par le contrat d’'aménagement, les dispositions de l'article 44 sont d’application.
Lorsque [es travaux précités n'ont pas pu éire réalisés pour des raisons imputables a |'Administration,
le déizi précité est prorogé pour une période équivalente au retard ainsi engendré.

(2) Le contrat d'aménagement peut également prévoir des modalités ayant trait 4 une promesse
unilatérale de vente des fonds concernés au bénéfice de la commune qui s'appliquent en cas de
dépassement du déiai prévu au paragraphe 1*

{3) Le contrat d'aménagement ne saurait porter sur des modalités autres que celles prévues aux
paragraphes 1% et 2.

Art. 43, Procédure d’adoption du contrat d'aménagement et servitudes

(1) Le contrat d'aménagement est conclu entre la commune, représentée par son college des
bourgmestre et échevins, et le prepriétaire ou, le cas échéant, le nu-propriétaire pouvant disposer des
fonds concernés.

Le contrat d'aménagement est soumis par le collége des bourgmestre et échevins au conseil
communal. La délibération du conseil communal portant adoption du contrat d'amenagement est
transmise dans les quinze jours qui suivent le vote pour approbation au ministre gui statue dansle mois
de la réception de la délibération du conseil communal.

(2) Le bourgmestre n'accorde aucune autorisation de construire pour les travaux portant sur les
fonds visés a l'article 41 pour lesquels le contrat d'aménagement n'a pas été approuve.

{3) Le contrat d’'aménagement doit &tre conclu au plus tard deux ans aprés |'entrée en vigueur du
plan d’aménagement général pour leguel la conclusion d'un contrat d'aménagement est obligatoire,
conformément & l'article 41. En cas d'inobservation du prédit délai, les dispositions de Yarticle 44,
paragraphe 1% sont d'application.

{4) Les fonds pour lesquels un contrat d'aménagement a été conclu devront faire I'objet d’'une
inscription au bureau des hypothéques de (a situation des biens.



Art. 44, Conséquences de §'inexécution du contrat d'aménagement

(1) Lorsque les travaux relatifs aux voiries et équipements publics nécessaires 3 la viabilisation des
terrains n'ont pas éié réalisés endéans le délai fixé conformément a I'article 42, paragraphe 1*, [a
modification du plan d’aménagement général, a 'occasion duquel le contrat d'aménagement a été
conclu, devient caduque pour les fonds appartenant au propriétaire défaillant. Il en est de méme en cas
d'inobservation du délai prévu a larticle 43, paragraphe 3.

Si les predits fonds sont abandonnés & Poccasion d'un remembrement, la caducité du plan
d'ameénagement général frappe uniquement les nouveaux lots du propriétaire défaillant.

Le bourgmestre est tenu d'informer, sans délai, par lettre recommandée avec avis de réception e
ministre et les cocontractants de linobservation du délai fixé par le contrat d'aménagement
respectivement de l'inobservation du délai pour la conclusion obligatoire du contrat d'aménagement.

Dans le delai de trente jours de la réception de fa lettre recommandée avec avis de réception, les
propriétaires et les nus-propriétaires visés a ['article 41, alinéa 1%, peuvent présenter par &crit leurs
observations et objections au ministre sous peine de forclusion.

Endéans les trois mois qui suivent la réception de lettre recommandée avec avis de réception, le
ministre décide de rétrograder le plan d'aménagement général sur les fonds appartenant au propriétaire
défaillant.

La décision ministérielle de rétrogradation du plan d'aménagement général fera I'objet d'une
publication au Journal officiel du Grand-Duché de Luxembourg et sera notifiée par letire recommandée
avec avis de reception aux propriétaires défaillants, aux propriétaires et nus-propriétaires qui ont
introduit des observations et objections, conformément 4 l'alinéa 4.

Trois jours aprés la publication de la décisicn ministérielle dans le Journal officiel du Grand-Duché
de Luxembourg, e plan d’aménagement général est rétrogradé de plein droit.

{2} Les dispositions du paragraphe 1% ne s'appliquent pas aux terrains qui font I'cbjet dun contrat
d'aménagement contenant une promesse de vente conformément & larticle 42, paragraphe 2.

Chapitre 2 - Remembrement urbain
Section 1 — Généralités

Art. 45, Définition

Le remembrement urbain est une mesure d'exécution d'un plan d'aménagement particulier ou d'un
lotissement de terrains qui consiste a remodeler un parcellaire existant de fagon 2 le faire concorder
avec les lots retenus par le plan d'aménagement particulier ou le lotissement de terrains.

Le remembrement urbain peut s'effectuer soit par voie d'accord enfre tous les propriétaires
concemes, soit par le biais d'un remembrement ministériel,

Art. 46, Objet et organisation

Si des fonds ne peuvent pas de par leur délimitation ou de par leur configuration recevoir la
destination leur impartie par un plan d'aménagement particulier ou un lotissement de terrains, ils sont
réorganisés, en principe, aprés la cession des fonds réservés a la voirie et aux équipements publics,
conformément au plan d'aménagement particulier ou au lotissement de terrains couvrant la surface 3
remembrer.



Cette cession des fonds, qui peut étre différée dans le temps, est effectuée au prorata des apports
des différents propriétaires. Les nouveaux lots sont répartis, dans la mesure du possible et en fonction
des disponibilités fonciéres, en respectant la situafion initiale.

Art. 47. Projet de remembrement

Le projet de remembrement et les plans y afférents doivent 8tre élaborés par un géomatre officiel,
le cas échéant sur base du projet d'exécution, conformément a l'article 35.

Le projet de remembrement doit comporter les piéces suivantes :

a) un exirait du plan cadastral représentant le parcellaire avant et aprés le remembrement ;

b) un plan de délimitation du périmétre du projet de remembrement dressé par un géométre
officiel ;

¢} une notice sur le mode d'évaluation des parcelles avant le remembrement ;

d) un état des constructions & démolir, le cas échéant ;

e} un plan représentant le parcellaire aprés le remembrement ainsi que, le cas échéant, les
surfaces cédees ou a céder & la commune ;

f} le cas échéant, une notice sur le mode d'évaluation das parcelles aprés le remembrement ;

g} un tableau, par propriétaire, des apporis et des nouvelles aftributions reflétant la situation du
parcellaire avec les surfaces et valeurs correspondantes ainsi que les soultes éventuelles ;

h} un état des dépenses faites ou a faire et comprenant, le cas échéant, le colit d'acquisition et
de démdliticn des constructions dont 1a destruction est indispensable au remembrement et les
propositions dlindemnisation pour les droits réels et personnels concemant ces immeubles
éteints du fait de 'opération.

La valeur des surfaces apportées est fixée d'aprés le prix du jour & I'époque soit de I'élaboration du
projet de remembrement, soit du dépdt du projet de remembrement a la maison communale, tel que
prévu a |'article 49 et en fonction du mode et du degré d'utilisation du sol tel que défini dans le plan
d'aménagement général, La valeur des surfaces attribuées est fixée d'aprés le prix du jour de la
signature de l'acte de remembrement et en fonction du mode et du degré d'utilisation du sol tel que
précisé, le cas échéant, par le plan d'aménagement particulier « nouveau quartier ». Pour la fixation de
la valeur des apports, il n’est pas tenu compte de la plus-value présumée résultant du remembrement.
Les parcelles attribuées sont évaluées 2 la valeur acquise en vertu du remembrement.

Section 2 - Remembrement ministériel

Art. 48. Elaboration du projet de remembrement

Le ministre peut ordonner I'élaboration d’'un projet de remembrement a la demande du college des
bourgmestre et échavins de la commune ou & la demande d’'un ou de plusieurs propriétaires des fonds
concernés. A la demande du ministre, les terrains 8 remembrer devront faire 'objet d’'une inscription au
bureau des hypothégues de la situation des biens.

La demande est & présenter par écrit au ministre qui fait etablir aux frais du demandeur un projet de
remembrement.

Art. 49, Publication et dép&t du projet de remembrement

Le projet de remembrement est envoyé par le ministre par lettre recommandée avec avis de
réception au collége des bourgmestre et échavins de la commune concernée.



Endéans un délai d'un mois & partir de sa réception, le projet est déposé par le collége des

bourgmestre et échevins pendant trente jours a ta maison communale ou le public peut en prendre
connaissance.

Les propriétaires des fonds sis & Fintérieur du périmeétre du projet de remembrement sont avertis,
dans la mesure du possible, par la commune du dépét par lettre recommandée avec avis de réeception,

Endéans les premiers trois jours de la publicaticn & la maison communale, e dépét est encore publié

par le collége des bourgmestre et échevins dans quatre quotidiens publiés et imprimés au Grand-Duché
de Luxembourg.

Art. 50, Observations

Dans un délai de trente jours de |a publication du projet de remembrement dans quatre quotidiens,

les observations éventuelles des personnes intéressées doivent étre présentées par &crit au ministre
sous peine de forclusion.

Art. 51. Décision ministérielle

Le ministre statue sur les observations dans les trois mois qui suivent le délai prévu a l'article 50 en
méme temps qu'il adopte le projet de remembrement. Le projet de remembrement prend dés lors la
désignation de « plan de remembrement ».

Cette décision est notifiée aux propriétaires concernés et, le cas échéant, aux créanciers
hypothécaires ainsi qu'a la commune par voie de lettre recommandée avec accusé de réception.

Art. 52. Exécution du remembrement
(1) Le ministre fait procéder & I'abornement et a la confection des plans définitifs.

L'acte de remembrement est dressé par le ou les notaires, 3 désigner par le bourgmestre et signé
par le ministre. || détermine notamment:

a) [lattribution des nouvelles parcelies avec leurs indications cadastrales, sur la base d'un plan de
I'ancienne et de la nouvelle situation ;

b} les soultes et les indemnités pour plus-values ou moins-values :

¢) les dates et les conditions de I'entrée en jouissance des nouvelles parcelles ;

d} les droits réels et personnels qui grévent les nouvelles parcelles ;

e} les conditions et délais dans iesquels doivent avoir lisu le réglement des soultes, des
indemnités et des frais incombant aux propriétaires ;

f} les moins-values résultant d’éventuelles servitudes ;

g) les modalités et délais de démolition, le cas échéant.

L'acte de remembrement régle l'inscription des hypothéques au profit des demandeurs, destinées
a garantir la récuperation des frais avancés, ainsi que leur délai de recouvrement.

L'acte de remembrement forme titre des droits de propriété et des autres droits réels et de créances
qui y sont réglés.

Une expédition de I'acte est délivrée a chacun des propriétaires et aux créanciers hypothécaires
concemés. Une copie est conservéa par le ministre.

{2} Les actes documentant les reports des droits réels a intervenir aprés I'approbation ministérielle,
conformément a l'article 53, de méme que les éventuelles inscriptions hypothécaires, seront dressés a
linitiative du bourgmestre aprés intégration des plans définitifs dans la documentation cadastrale
auprés de I'Administration du cadastre et de la topographie.



Art, 53, Du report des droits réels

Par l'effet du remembrement, les nouvelles parcelles attribuées 4 un propriétaire sont subrogées
aux anciennes parcelles abandonnées par ce propritaire.

Par suite de cette subrogation, les parcelles abandonnées par un propriétaire sont purgees des
droits réels immobiliers, autres que les servitudes, qui les grévent, ainsi que des saisies et autres
actions immobilieres soumises & la publicité hypothécaire. Ces droits réels, saisies et actions
immobiliéres sont reportés de plein droit sur les parcelles attribuées a ce propristaire.

Lorsqu'un droit réel immobilier, autre qu'une servitude, gréve une ocu certaines des anciennes
parcelles d'un propriétaire, le ministre détermine la ou les nouvelles parcelles, ou la partie d'une
nouvelle parcelle de ce propriétaire sur lesquelles ces droits sont reportés en assurant le maintien de
la garantie équivalente.

Il en fait de méme des saisies ou autres actions immobiligres.

Les servitudes existant au profit ou a charge des fonds compris dans e remembrement, et qui ne
sont pas éteintes par I'impossibilité d'en user ou par confusion, en conformité des articles 703 et 705
du Code civil, subsistent sans modification. |l en est tenu compte pour la fixation de la valeur d'échange
du fonds dominant et du fonds sarvant,

L'acle de remembrement sort ses effets par sa transcription au bureau des hypothéques de la
situation des biens.

Si les parcelies attribuées a un propriétaire sont situées dans un autre ressort hypothécaire que les
parcelles que ce propriétaire abandonne, I'acte de remembrement est transcrit, le méme jour, dans les
différents bureaux hypothécaires.

En exécution de ['alinéa 1% du présent article et sur réquisition du ministre, le conservateur des
hypothéques procédera 3 la radiation et & l'inscription des priviléges et hypothéques, 2 la radiation et &
la transcription des saisies immobiliéres ainsi qu'aux émargements prévus par l'article 17 de la loi
modifiée du 25 septembre 1305 sur la transcription des droits réels immobiliers.

Les réquisitions du ministre sont présentées & la formalité simultanément avec l'acte de
remembrement.

Les droits ainsi reportés conservent leur rang antérieur.

Art. 54. Servitudes

(1) A pariir du jour ou un projet de remembrement est déposé a la maison communale,
conformément 2 l'article 48, toute modification de limites de terrains ainsi que tous travaux susceptibles
d'apporter une modification substantiells & I'état des lieux sont interdits jusqu'a signature de I'acte de
remembrement, conformément & l'article 52.

(2) Tous les actes translatifs de propriété sur les fonds concernés font mention du projet de
remembrement.

(3) A partir du moment ol le ministre fait procéder a 'abornement, conformément a l'article 52, nul
ne peut plus s’'opposer a l'accés sur son terrain pour les opéralions préparatoires et d'exécution du
remembrement,

Art. 55. Des frais d'exécution

Les frais se rapportant aux opérations de remembrement, les frais de l'acte de remembrement, y
compris les frais des expéditions et les frais des formalités hypothécaires, les frais d'exécution relatifs
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a la voirie et aux équipements publics et, le cas échéant, les frais relatifs a I'élaboration du projet
d'exécution et de la convention de mise en ceuvre définis aux articles 35 et 36, sont avanceés soit par
la commune, respectivement par le ou les propriétaires, qui ont fait la demande auprés du ministre,
conformément & larticle 48. Ces frais sont récupérés par répartiion entre les propriétaires
proportionnellement a la valeur des nouvelles parcelles attribuges a chacun d'eux.

Aucune autorisation de construire prévue & l'article 37 ne peut étre déliviée pour les nouvelles

parcelles aftribuées aux propriétaires qui ne se sont pas encore acquittés des frais d'exécution,
conformément & l'alinéa 1°.

Par dérogation au régime de droit commun, les demandes diindemnisation en rapport avec les
servitudes découlant d'un projet ou plan de remembrement sont prescrites cing ans aprés I'entrée en
vigueur du plan de remembrement qui les a crédes.

Chapitre 3 — L'expropriation pour cause d'utilité publique

Art. 56. Déclaration d'utilité publique

8i, lors de 'exécution d'un plan d’'aménagement, il y a absence d'accord entre les propriétaires
concernés, les travaux & exécuter pour la réalisation du projet d'aménagement sont déclarés d'utilité
publique par arréte grand-ducal & la demande de la commune et conformément aux dispositions de la
loi modifiee du 15 mars 1979 sur 'expropriation pour cause d'utilité publique.

Art. 57. Expropriation

L'arrété de déclaration d'utilité publique autorise l'expropriant & poursuivre l'acquisition ou
l'expropniation des terrains cu immeubles nécessaires a |a réalisation du projet d'amenagement.

Le méme arrété approuve le plan des parcelles ef le tableau des emprises et il fixe un délai au cours
duquel |z prise de possession des parcelles couvertes par les projets ci-dessus doit étre realisée.

Art. 58, Cession a des tiers de terrains expropriés

L'expropriant est en droit de céder de gré a gré les terrains et immeubles acquis aux fins visées &
l'article 57, & des personnes de droit privé ou de droit public.

Les propriétaires expropriés, qui ont déclaré au cours de la procédure d'expropriation leur intention
de se conformer aux conditions mises sur e terrain concerné par le projet d'aménagement, bénéficient
d'un droit de priorité pour I'attribution d'un terrain ou immeuble a céder.
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Chapitre 4 — Disponibilités fonciéres

Section 1~ Réserves foncidres

Art. 59. Déclaration

Dans le cadre de la législation concernant I'aménagement du territoire, 'aménagement communal
&t le développement urbain ainsi que la protection de la nature et des ressources naturelles, le ministre
ou les communes, aprés délibération du conseil communal, sont habilités A déclarer zone de résarves
fonciéres un ensemble de terrains destinés & servir soit a4 la réalisation de logements, des
infrastructures et services complémentaires du logement, soit 4 1a réalisation de constructions abritant
des activités compatibles avec I'habitat, soit & [a fixation des emplacements réservés aux constructions
publiques, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts, soit 3 la réalisation de zones
d'activités économiques. Le Fonds du Logement, aprés délibération du conseil d’administration, est
également habilité 4 déclarer zones de réserves fonciéres un ensemble de terrains destinés & servir
soit & la réalisation de logements des infrastructures et services complémentaires du logement, soit &
la réalisation de constructions abritant des activités compatibles avec 'habitat.

Conjointement & la déclaration, le ministre, le collége des bourgmestre et échevins ou le président
du Fonds du Logement déposent & 1a maison communale un plan parcellaire de I'ensemble des terrains
situés dans la zone de réserves fonciéres, un relevé avec indication des communes, sections de
communes et numéros cadastraux des parcelles, des noms et adresses connus des propriétaires ou
detenteurs de droits réels.

Les différentes forrnes d'occupation du sol précitées peuvent se retrouver dans une méme réserve
fonciére dans la mesure ol le plan d'aménagement général de la commune le prévoit et qu'elles ne
sont pas incompatibles entre elles.

Art. 60. Publication

Dans les trente jours qui suivent la déclaration visée a l'article 59, le projet est déposé au secrétariat
des communes sur le territoire desquelles se trouvent les terrains concernés.

Le public en est informé par voie d'affiches apposées dans la commune de la maniére usuelle et
par annonce dans au moins quatre quotidiens publiés et imprimés au Grand-Duché de Luxembourg.

Conjointement avec cefte publication, les propriétaires, nus-propriétaires, usufruitiers et
emphytéotes concernés sont avertis par lettre recommandée avec avis de réception qui les informe
des dispositions du présent chapitre,

La déclaration et le projet peuvent étre consuités par le public & la maison communale dans un délai
de trente jours & compter de la publication du dépot prévu al'alinéa 2.

Art. 61. Réclamations

Dans le délai de trente jours visé a l'article 60, alinéa 4, les observations et objections contre le
projet doivent, sous peine de forclusion, étre présentées par lettre recommandée avec avis de reception
au ministre, respectivement au collége des bourgmestre et échevins, respectivement au président du
Fonds du Logement.

Art. 62, Approbation gouvernementale et avis du Conseil d’Etat
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A l'expiration de ce délai, le collége des bourgmestre et échevins ou le président du Fonds du
Logement transmetient les pidces avec les observations éventuelles aux ministres ayant
respectivement ['Intérieur et le Logement dans leurs attributions.

Apres délibération du Gouvernement en conseil, le dossier complet est transmis au Conseil d'Etat
qui est obligatoirement entendu en son avis.

Art. 63. Arrété grand-ducal

Un arrété grand-ducal approuve la constitution de la zone de réserves fonciéres et en déclare I'utilité
publique.

Le méme arrété grand-ducal approuve le relevé des terrains concernés et autorise I'Etat, la
commune ou le Fonds du Logement a en poursuivre I'acquisition ou I'expropriation. 1l fixe un délai au
cours duquel la prise de possession des parcelles visées doit 8tre réalisée. Ce délai ne peut dépasser
cing ans.

L'arrété grand-ducal constate I'accomplissement régulier des mesures préparatoires relatives 3
I'expropriation sur avis conforme du Conseil d'Etat.

Art. 64, Cession des terrains

Le collége des bourgmestre et échevins et le président du Fonds du Logement ont qualité pour fixer
le prix de commun accord avec les intéressés, sous réserve d'approbation par le conseil communal
raspaectivement par le conseil d'administration du Fonds du Logement,

En cas d'accord entre les parties, les acquisitions font 'objet soit d'actes administratifs, soit d'actes
notaries.

A défaut d'accord entre les parties, il est procéde conformément au Titre 1) de la loi précitée du 15
mars 1979,

Section 2. Obligation de construire

Art. 65. Procédure

Le conseil communal peut ordonner I'affectation & la construction de terrains non batis situés
entidrement ou partiellement dans les zones destinées 4 étre urbanisées, teiles que définies par le plan
d’aménagement général de la communa.

La délibération portant ordonnance de Faffectation a la construction de terrains non bétis est publiée
conformément & 'article 82 de la loi précitée du 13 décembre 1988,

Les propriétaires des fonds concemés sont avertis, dans la mesure du possible, par lettre
recommandée avec avis de réception.

Art. 66. Exécution

Si dans les trois ans, [a délibération du conseil communal n'a pas été suivie d'effet, le début des
travaux dinfrastructures faisant foi, la commune peut percevoir du propriétaire, de I'emphytéote ou du
superficiaire une taxe annuelle de non-affectation a la construction qui prendra la forme d'une
imposition communale. Un réglement communal détarmine las modalités de taxation. La taxation peut
étre fixée en fonction du mode et du degré d'utilisation du sol, tels que définis par le plan
d'aménagement général de la commune.
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La commune est également autorisée a fixer la taxe dans les cas suivants:

1. siles travaux visés a I'alinéa 1°" ne sont pas achevés dans un délai de deux ans aprés le début
des travaux ; la commune peut toutefois, sur demande motivée respectivement du propriétaire
du terrain ou de son mandataire, de I'emphytéote ou du superficiaire, accorder un déai
supplémentaire unique de deux ans ;

2. aux terrains & batir nets pour lesquels une affectation a la construction a été ordonnée par le
conseil communal, si dans les trois ans, suite & 'achévement des travaux d'infrastructures visés
alalinéa 1%, le début des travaux de construction n'a pas eu lieu ; le conseil communal peut
toutefois, sur demande motivée respectivement du propriétaire du terrain, de I'emphytéote ou
du superficiaire, accorder un délai supplémentaire unique de deux ans.

En cas de cession des terrains visés & [‘alinéa 2, les délais de deux respectivement trois ans
commencent & courir a partir de la date de la vente des terrains. »
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Modification de Ja loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
aménagement communal et le développement urbain

COMMENTAIRE DES ARTICLES

Ad article 35

Il est proposé de préciser que le projet d'exécution d’un plan d’aménagement particulier « nouveau
quartier » ne doit pas nécessairement porter sur I'ensemble des fonds concernés. Une telle modification
a pour avantage que le plan d’aménagement particulier pourra 8tre exécuté en plusieurs phases.

En effet, une telle disposition s'avére étre utile dans le cas de figure ol le parcellaire d'un plan
d'ameénagement particulier connait des rapports de propriété défavorables s'opposant & une
viabilisation intégrale du plan. En effet, par le passé, |'absence d’une telle précision a déja généré des
insécurités juridiques.

Or, l'exécution d'un PAP en plusieurs phases d'impose en cas de recours au remembrement
ministériet, tel que proposé aux articles 48 et suivants.

De plus, une telle modification consacre un usage a laquelle nombre d'iniiateurs de plans
d'aménagement particulier ont actuellement déja recours en pratique.

Titre 6 — Mesures d’exécution des plans d’aménagement

Ad article 41 Champ d'application

La conclusion d'un contrat d'aménagement est obligateire pour les seuls fonds initialement sis en
dans des zones non pricritairement dédiés a 'habitation qui se verront classés en zone destinée a étre
urbanisée dédiée prioritairement a 'habitation, || s'agit en I'occurrence des zones d’habitation et des
zones mixtes telles que prévues par le réglement grand-ducal du 8 rmars 2017 concernant le contenu
du plan d’'aménagement général d'une commune.

Il y a lieu de préciser que sont uniquement visés les zones destinées a atre urbanisées : il s'agit en
l'occurrence des zones soumises a I'élaboration d'un plan d'aménagement particulier « nouveau
quartier ».

Ne sont pas visés les fonds pour lesquels la modification du plan d'aménagement général prévoit
la désignation d'une servitude non aedificandi tel que par exemple une zone d'aménagement différé.

L'instauration de cette nouvelle mesure d'exécution présente un double objectif.

De prime abord, le contrat d'aménagement traduit la volonté politique qui consiste a viabiliser
rapidement des terrains nouvellement désignés comme construisibles.

D'autre part, l'instauration d'un tel instrument cherche & promouvoir, lors de Félaboration de tout
projet d’'aménagement général, qui inclut une modification de la délimitation de la zone verte, davantage
de dialogue entre les auteurs du projet d'aménagement générat et les propriétaires concernés.

Ceci devrait garantir 4 terme que les plans d'aménagement général « nouvelle mouture » tiennent
davantage compte de la situation fonciére effective et que les extensions urbaines se fassent de fagon
plus prospective et efficace.

En effet, nombre de terrains ont été désignés comme construisibles alors qu'en pratique il s'avére
qu'ils ne sauraient étre aménagés A court ou moyen terme en raison de leur indisponibilité.
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Il est précisé que les parcelles qui voient leur surface sise en zone d'habitation ou en zone mixte
augmentée de moins d'un are, suite & des rectifications d’ordre technique qui s'avérent nécessaires
pour garantir la concordance de la partie graphique du plan d'aménagement général en cas de mise a
jour du fond de plan, ne tombent pas sous le champ d'application d'une conclusion obligatoire d'un
contrat d'aménagement. En effet, le plan cadastral numérique (PCN), servant en principe de fond de
plan au plan d'aménagement général, connait réguliérement des mises a jour, ce qui implique
genéralement des adaptations de la partie graphique lors des révisions des plans d'aménagement
genéral,

Sont également exclus de Fobligation de conclure un contrat d'aménagement les terrains qui sont
d'ores et déja entidrement viabilisés. En effet, il a été décidé de réduire le champ d'application du
contrat d'aménagement pour les seuls terrains qui nécessitent d'étre complétement viabilisés (p.ex.
Faménagement d’'une voirie} avant toute réalisation de logements par exemple. Dans ce contexte, il ¥
a lieu de noter que, conformément a l'article 42, le contrat d'aménagement a pour objet principal la
fixation du délai de réalisation des travaux de viabilisation.

En outre, le contrat d'aménagement ne peut porter sur des fonds apparienant a I'Etat, aux
communes, aux syndicats de communes ou de toute autre personne morale visée a larticle 16 de ia
loi modifiée du 25 février 1979 concemnant l'aide au logement. Cette exception au principe s'explique
par le fait que les personnes morales précitées nécessitent des réserves fonciéres 8 moyen ou long
terme sans contrainte de viabilisation imposée par un contrat d'aménagement, et ce notamment en vue
de la réalisation d'équipements publics et collectifs dont les besoins futurs ne peuvent que difficilement
étre anticipés.

Ad article 42 Contenu

Cet article fixe le contenu du contrat d'aménagement, tout en prenant le soin de préciser que ce
contenu ne peut étre complete par des clauses dépassant le cadre ainsi fixé. En effet, la dispositicn du
paragraphe 3 du présent article a pour vocation d'éviter notamment la conclusion de confrats
d'ameénagement qui se prononceraient sur des dispesitions devant impérativement étre réglées par les
projets daménagement particulier ou général qui couvriront ultérieurement les fonds concernés.

Ainsi, les parties risqueraient notamment, avec un tel contrat, de contourner 'enquéte publique
prévue dans le cadre de la procédure d'adoption du projet, ce qui serait contraire a la convention
d'Aarhus sur I'accés a l'information, la participation du public au processus décisionnel et I'accaés 2 la
justice en matiére d'environnement du 25 juin 1998 approuvée par la loi du 31 juillet 2005 portant
approbation de la Convention sur ['accés & ['information, 1a parficipation du public au processus
décisionne! et 'accés a 1a justice en matiére d'environnement,

Toujours dans l'objectif de viabiliser rapidement des terrains nouvellement définis comme
constructibles, le contrat d’'aménagement peut prévoir des modalités ayant trait 4 une promesse
unilatérale de vente des fonds concernés au bénéfice de la commune, qui peut prendre effet en cas de
dépassement du délai précité. Ainsi, le contrat d'aménagement peut prévoir, gu'en cas de dépassement
du délai précité, te propriétaire des fonds concernés s'engage a vendre le terrain pour un prix fixé
préalablement, sans que la commune soit engagée & acheter lesdits fonds. Cette dispesition permetira,
une fois le délai dépassé, a la commune de devenir propriéfaire des fonds concernés et d'entamer, de
sa propre initiative, la viabilisation.

Ad article 43 Procédure d’adoption du contrat d’aménagement et servitudes.

L'adoption du contrat d’'aménagement se fait selon une procédure sensiblement identique a celle
employée pour la convention relative a 'exécution d'un plan d'aménagement particulier « nouveau
guartier » telle que prévue par larticle 36 de |a loi précitée du 19 juillet 2004,

15



En effet, il appartient au collége échevinal de conclure le contrat d'aménagement avec le ou les
propriétaires respectivement ayant-droits concernés.

Pour étre valide, le contrat d'aménagement nécessite par ailleurs Papprobation par le conseil
communal &t par le ministre de IIntérieur. Aucune autorisation de construiret ne peut étre délivrée sur
les fonds concernés avant 'approbation ministérielle du contrat d'aménagement.

Il est proposé de fixer un délai de 2 ans pour la conclusion du contrat d'amenagement, a4 compter
de I'entrée en vigueur du plan d'aménagement général. Il a &té opté pour cette disposition en vue

dinciter le collége des bourgmestre et échevins ainsi que les propriétaires a conclure un contrat
d'aménagement dans les meilleurs délais.

1l a également ét¢ opté pour introduction d'un mécanisme de sanction en cas de non-conclusion
d'un contrat d'aménagement. En 'absence d'une telle sanction, tout propriétaire pourrait, de par son
inertie hypothéquer I'objectif pimaire du contrat d'aménagement qui consiste a inciter les propriétaires
& une viabilisation rapide des terrains a bétir concernés.

Ad article 44 Conséquences de I'inexécution du contrat d’aménagement

Comme mentionné ci-dessusz, I'exécution efficace des dispositions contenues dans le contrat
d'aménagement nécessite un régime de sanction spécifique. Il s'agit en l'occurrence d'une disposition
d'ordre public qui présente un caractére obligatoire et ne peut donc pas étre contournée de quelque
fagon que ce soit. Ainsi, les parties doivent obligatoirement la respecter et ne peuvent donc pas y
déroger par une clause particuliére insérée dans ie contrat ’aménagement.

Cette sanction consiste en une rétrogradation de Ya modification du plan d'aménagement général
qui a donné lieu & la conclusion du contrat.

Ainsi, la modification du plan d'aménagement général, 3 l'occasion de laguelle le contrat
d'ameénagement a été conclu, devient caduque pour les seuls fonds apparienant au propriétaire
défaillant.

La caducité vise a sanctionner la carence de |la personne privée, physique ou morale. Elie s'opére
de plein droit, & savoir sans formalité supplémentaire et donc « ex lege ». Une fois que la caducité a
frappé les parcelles concernées, le plan d'aménagement général rétrogradé est publié conformément
& la procédure prévue a l'article 82 de la I6i communale modifiée du 13 décembre 1988 et transmis au
ministre de l'ntérieur pour information. Une telle obligation d'information se justifie par le fait que le
Ministére se doit de posséder une version actualisée de tous les plans d'aménagement général, et ce
notamment en vue d'étre en mesure d'effectuer le contréle de légalité lui incombant en vertu de la loi
précitée du 19 juillet 2004,

En outre, il y a lieu de noter qu'aucune rétrogradation de plein droit n'est prévue pour les
modifications avantageuses d'un plan daménagement général qui ont données liev a la conclusion
d'un contrat d'aménagement, qui comprend des modalités ayant trait & une promesse unilatérale de
vente des fonds concernés au bénéfice de la commune conformément a l'article 42 (2). En effet, dans
cette hypothése, les terrains en question pourront étre acquis par la commune. En cas de renonciation
par ia commune de recourir 4 la promesse unilatérale de vente, une fois le délai dépassé, aucune
rétrogradation de plein droit n'est prévue,

1 Reste 4 signaler que pour la majorité des zones deslindas a étre urbanisées, il 5'agit en Foccurrence de l'autarisalion de

consirulre portant sur les travaux relalifs & la voirie st aux équipements publics visés 3 T'article 23 qui sant nécessalres A la
viabllité du plan d'aménagement particulier « nouveau quartier »,

1 cf. commentaire article 43
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Chapitre 2 - Le remembrement urbain
Section 1 - Généralités

Le remembrement urbain a été consacré par toutes les législations ayant trait 4 'aménagement
communal.

En effet, la loi du 12 juin 1937 concernant f'aménagement des villes et autres agglomérations
importantes ainsi que la loi du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le
developpement urbain, tout comme ses modifications successives consacrait une procédure de
remembrement,

Les procédures de remembrement non effectuées par voie d'accord entre les propriétaires n'ont
cependant jamais connu le succés escompté. En effet, sous le régime de fa loi précitée du 12 juin 1937,
la procédure de remembrement était excessivement lourde et risquait de ne jamais aboutir.

A l'occasion de la refonte de Fancienne législation, le législateur a tenté d'y remédier en réformant
et en précisant le principe du remembrement urbain 4 chaque modification législative, mais le constat
est sans appel,

Les procedures de remembrement actuellement en vigueur restent peu opérationnelles.

Fort de ce constat, il est proposé de ne prévoir qu'une seule procédure de remembrement efficace
a laquelle il peut étre pris recours en cas de désaccord entre les propriétaires.

Ad article 45 Définition
Cet article définit 'opération de remembrement en général, fot-it amiable ou ministériel.

L'idée méme du remembrement urbain reste inchangée dans ses traits principaux. Il s'agit d'une
opération qui consiste a effectuer une redistribution des différentes parcelles de terrains en vue
d'aboutir & un parcellaire qui permet de procéder au developpement urbain desdits fonds.

De prime abord, il est proposé de limiter le champ d'application du remembrement urbain aux seuls
plans d'aménagement particulier et d'exclure dés lors que les plans d'aménagement général puissent
&tre remembrés. En effet, il s'avére en pratique qu'il n'est guére envisageable de procéder & un
remembrement des terrains simplement couverts par un plan d'aménagement général, dont
I'aménagement ultérieur des fonds et en particulier la configuration des terrains & céder au domaine
public communal n'est pas encore arrété,

Par contre, il est opportun d'étendre le champ d'application aux simples lotissements de terrains,
tels que définis a l'article 29 de la loi précitée du 19 juiliet 2004,

De plus, il est proposé de supprimer [e dernier alinéa de I'article 63 actuellement en vigueur étant
donné qu'il est évident qu’il appartient aux propriétaires d'assumer les frais générés par le projet de
remembrement effectué a I'amiable,

Ad article 46 Objet et organisation

Le remembrement urbain consiste, dans un premier temps, en une réunion des fonds dans une
masse commune de tous les fonds compris dans le périmétre de l'aire & remembrer.

Les nouveaux lots de construction définis dans le plan d'aménagement particulier ou dans le
lotissement de terrains sont attribués, aprés soustraction des terrains & céder au domaine public
communal, de maniére a ce que chaque propriétaire regoive, proportionnellement & son apport de
terrain qu'il a apporté dans la masse commune.
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En principe, chaque propriétaire obtient, lors de la redistribution des lots remembrés, des terrains
sitlués au méme endroit que les terrains apportés.

La modificaion principale instaurée par le présent projet de loi en ia matiére, consiste & préciser
que les nouveaux lots sont attribués non seulement en fonction de la situation initiale, mais également
en fonction des disponibilités fonciéres. Ceci s’avére étre indispensable lors de toute procédure de
remembrement ministériel ol il importe de regrouper les fonds appartenant aux propriétaires qui sont
disposés a viabiliser leurs terrains afin de pouveir entamer la réalisation du plan d'aménagement
particulier. De méme, i est essentiel de disposer d'une faculté légale de pouvoir aftribuer aux
propriétaires recalcitrants des lots dont la non-viabilisation ne sera pas en mesure d’hypothéquer le
développement cohérent d'une premiére phase de réalisation du plan d'aménagement particulier.

Dans ce contexte, il est également précisé que la cession des terrains au domaine public communal
peut étre différée dans le temps. Une tefle faculté a pour avantage que les fonds, appartenant aux
proprietaires récalcitrants, puissent étre redistribués sans qu’une cession d'une partie de ces terrains
ne doive intervenir. Ainsi, la surface des lots leur attribués restera identique a celle des lots ou parcelles
leur appartenant initialement et e remembrement ministériel ne pourra &tre assimilé a une expropriation
déguisée des fonds.

Le deuxiéme alinéa de l'article 64 actuellement en vigueur est supprimé étant donné que la
disposition en question est en contradiction avec le principe du remembrement ministériel, tel que prévu
aux articles 48 et suivants.

Il est proposé de supprimer les trois derniers alingas de I'article 64 actuellement en viguseur étant
donné que le mede de fixation des valeurs des terrains sera réglé dans le nouvel article 47.

Ad article 47 Projet de remembrement

L'article 47 indique les piéces que doit contenir tout projet de remembrement. il s'agit d'une part des
piéces & se procurer auprés des administrations compétentes et d'autre part des piéces & faire élaborer
par des personnes qualifiées en la matidre. En ce qui concemne le contenu du projet de remembrement,
aucune modification substantielle n’a été proposée.

Cependant, il a été jugé utile de rassembler les dispositions ayant trait au contenu des projeis de
remembrement & l'amiable et ministériel dans un seul et méme article. Ceci dit, [a loi en vigueur ne
définit aucun contenu minimal relatif aux projets de remembrement effectués par voie amiable, ce qui
peut déboucher en pratique sur une hétérogénéité peu souhaitable alors qu'elle est susceptible de
générer des difficultés lors de I'exécution desdits projets.

En outre, il a été précisé que la fixation de la valeur des surfaces apportées peut également étre
fixée a I'époque de I'élaboration dy projet de remembrement. Cette modification s'avére étre nécessaire
étant donné que, dans le cadre de tout projet de remembrement effectué par ia voie d'accord, aucun
dépdt a la maison communale nest prévu. Une telle possibilité n'affecte cependant aucunement Ia
valeur des surfaces apportées qui reste identique dans les deux ¢as de figure.

Ad article 48 Elaboration du projet de remembrement

Lorsque ie remembrement ne peut étre effectué par voie d'accord entre les propriétaires des fonds
concernés, le ministre peut ordonner I'élaboration d'un projet de remembrement ministériel. Cette

procedure ne peut &tre inifiée que sur demande expresse d'un ou de plusieurs propriétaires ou de la
commune.

H a été opté pour une approche dite « top down » pour I'élaboration du projet de remembrement afin
de tenir les autorités communales & I'écart des pressions et sollicitations émanant des propriétaires
concemneés par le projet de remembrement et de garantir ainsi que ce demier puisse étre sffactué selon
les régles de ['art par un bureau d’études spécialement habilité,
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En outre, il est proposé d'instaurer 'obligation pour le ministre de procéder a l'inscription au bureau
des hypothéques territcrialement compétent des servitudes instituées en vertu de l'aticle 54 dul présent
projet de loi. Cette disposition se veut étre un complément d'information de I'obligation instituée en
vertu de l'article 54 (2), qui prescrit que tout acte translatif de propriété sur les fonds concernés fasse
mention du projet de remembrement. Ainsi, toutes les personnes intéressées, y inclus les officiers
ministéniels, se voient informées de maniére appropriée que les fonds concernés par le projet de
remembrement sont frappés de servitudes provisoires.

Les auteurs du projet de loi donnent & considérer que ce n'est qu'a titre exceptionnel que le
remembrement ministériel sera initié. En effet, la pratique renseigne que |a grande majorité des pians
d'aménagement particulier sera exécutée par voie du remembrement a Pamiable. Afin d'éviter des
demandes excessives de la part des propriétaires auprés du ministre, en vue de procéder au
remembrement ministériel, il est proposé que lintégralité des frais du projet de remembrement sera 2
la charge du ou des demandeurs précités. A cet égard, 1 y a lieu de préciser qu'il 'agit en 'occurrence
uniquement des charges relatives a ['élaboration du projet de remembrement et non pas de celles
générées lors de l'exécution du remembrement, telles que prévues a l'article 52.

Ad article 49 Publication et dép6t du projet de remembrement

Lorsque le ministre a fait élaborer le projet de remembrement, il en saisit le collége échevinal
territorialement compétent.

Endéans le délai prévu 2 'article 49, le college des bourgmestre et échevins met le projet de
remembrement & la disposition du public. i) a &té opté de faire parcourir le projet de remembrement au
travers d’'une enquéte publique pour deux raisons.

Premiérement, lorsque les autorités communales se retrouvent dans limpossibilité d’avertir
'ensemble des propriétaires des fonds concernés par le projet de remembrement, I'enquéte publique
a pour avantage d'éventuellement informer les propriétaires qui n'ont pas pu étre informés en temps
utile par lettre recommandée,

Deuxiemement, I'enquéte publique pemmet 4 toute personne titulaire d'éventuelles servitudes, voire
de droits hypothécaires grevant ies fonds concernés d'introduire leurs observations et objections contre
le projet de remembrement.

Les propriétaires des fonds concemnés par le remembrement sont, dans la mesure du possible,
specialement informés par voie de lettre recommandée.

Il a été opté pour ce mode dinformation personnalisé pour garantir quen principe tous les
propridtaires concernés soient informeés du projet.

Par ailleurs, le ministre disposera, le cas €chéant, ainsi également de plus amples informations, ce
qui lui permettra de modifier ie projet de remembrement en meilleure connaissance de cause tout en

veillant & ce que les intéréts patimoniaux des différents propriétaires et ayant-droits concernés soient
garantis au mieux.

Ad article 50 Ohservations

Pendant la période du dépét du projet de remembrement & Ia commune, les réclamants peuvent
adresser par écrit leurs observations contre le projet de remembrement. Cette démarche pemrmet aux
propriétaires-contestataires et ayant-droits de présenter par écrit leurs observations et objections contre
le projet de remembrement au collége des bourgmestre et échevins.
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Ad article 51 Décision ministérielle

Dés que le ministre de I'Intérieur dispose du dossier complet concernant le projet de remembremel_nt,
il exerce son pouvair de tutelle par une décision dans laquelle il se prononce sur I'approbation du projet
de remembrement en méme temps qu'il statue sur les réclamations qui lui sont parvenues.

L'on ne saurait considérer qu'en statuant sur son propre projet de remembrement le ministre
enfreindrait le principe général du droit en vertu duquel « nul ne peut étre juge et partie & la fois »,
notamment consacrée par |'arrét PROCOLA de la Cour européenne des droits de I'homme du 28
septembre 1985. En effet, le ministre n'a aucun intérét propre a ce que le projet de remembrement
aboutisse & un remembrement effectif, car il se contente de veiller a la régularité de la procédure
d'adoption et de faire droit aux observations et objections pertinentes, le cas échéant.

Pour des raisons de transparence et de sécurité juridique, il est proposé d'instaurer une obligation
de notification de la décision ministérielle aux propriétaires et ayant-droits des fonds concernés, au
college des bourgmestre et échevins ainsi qu'aux créanciers hypothécaires.

Ad article 52 Exécution du remembrement

Cet article reprend en majeure partie les dispositions de I"article 35 de la loi modifiée du 25 mai 1964
concernant le remembrement des biens ruraux.

Les travaux relatifs & I'abormnement ainsi que la confection des plans définitifs du remembrement
sont initiés par le ministre pour les raisons déja développées 2 'occasion du commentaire de l'article
48.

L'acte de remembrement, c'est-a-dire I'acte de redistribution, est dressé par le ou les notaires
désignés par le bourgmestre. Cette disposition remplace celle de I'article 84 de la loi modifiée du 19
juillet 2004 précitée, selon laguelle le notaire &tait désigné par le ministre et devait obligatoirement
« bfre de la région ».

Quant au contenu de I'acte de remembrement, ce dernier a &té complété notamment par le point f)
qui permet dés lors de tenir compte des moins-values résultant d'éventuelles servitudes.

En Foccurrence, il peut s'agir d’une servitude résultant d’une infrastructure technique, telles que, a
titre d'exemple, les lignes & haute tension souterraines qui induisent des contraintes sérieuses quant a
Ia constructibilité des fonds concemés.

De plus, il est proposé de compléter l'article par un point g) en vue de créer une base légale
habiiitante permettant, au cas ot la mise en ceuvre du plan de remembrement nécessite des travaux
de démolition d'immeubles présents sur lesdits fonds, de déterminer les modalités y relatives.

Il est également proposé de compléter l'article par une disposition selon laquelle I'acte de
remembrement doit régler I'inscription des hypothéques au profit des demandeurs, destinée 2 garantir
la récupération des frais avancés pour V'élaboration du projet de remembrement,

En effet, conformément & I'article 48, les frais induits par I'élaboration du projet de remembrement
doivent étre supportés dans un premier temps par la commune ou les proprietaires-demandeurs ot
pourront ultérieurement étre recouverts auprés des propriétaires récalcitrants.

L'obligation que I'acte de remembrement soit signé par le ministre reste maintenu dans le présent
projet de loi.

En outre, il a été opté pour la suppression du point (3) de l'article 84 de la loi modifiée du 19 juillet
2004 précitée, qui régle les montants des indemnisations ainsi que la valeur des nouvelles parcelies
attribuées en cas de désaccord entre les parties.

En effet, le remembrement ministériel a pour seul objectif de remembrer les fonds concernés en cas
de désaccord entre parties. De méme, il y a lieu de noter que [a détermination des valeurs des surfaces
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apportées et des surfaces attribuées est réglée a I'article 47, dernier alinéa et fait partie intégrante du
projet de remembrement.

Finalement, il a ¢té précisé que le report des droits réels ainsi que les inscriptions hypothécaires
sont dressés a linitiative du bourgmestre dans la documentation cadastrale de 'Administration du
cadastre et de la topographie.

Ad article 53 Du report des droits réels

Il est renvoyé en ce qui conceme cet article aux commentaires exhaustifs relatifs aux articles 37 a
39 de la loi modifiée du 25 mai 1964 concemant le remembrement des biens ruraux (projet de loi
N°1042 concemant le remembrement des biens ruraux, p.1496 et suivantes).

Ad article 54 Servitudes

Le premier paragraphe de cet article reprend les servitudes qui figurent a l'article 21 de la loi modifiée
du 19 juillet 2004 précitée.

Cette mesure a été prise afin d'éviter gu’entre le jour ol le projet de remembrement est déposé & la
maison communale et le jour ol le ministre signe l'acte de remembrement des travaux contraires aux
dispositions du plan de remembrement approuvé par le ministre soient entrepris.

En outre, il a été précisé qu'a partir du moment ob le ministre fait procéder & l'abornement, les
propriétaires ne pelivent pas s'opposer a l'acceés sur leur terrain pour les opérations préparatoires et
d'exécution du remembrement.

En effet, il est essentiel, dans le cadre de la confection des plans définitifs, de pouvoir procéder a
un relevé précis du terrain par un géométre officiel.

Ad article 55 Des frais d’exécution

Contrairement a ce que prévoyait I'article 86 de la loi précitée du 19 juillet 2004, les frais se
rapportant aux opérations de remembrement ne sont plus avancés par FEtat. Le projet prévoit que les
frais d'exécution du projet de remembrement sont avancés par la commune territorialement
compétente, respectivement par le ou les propriétaires-demandeurs.

Ad article 56 Déclaration d'utilité publique

Le libellé de I'article reste inchangé par rapport au point (1) de l'article 94 de Ia loi modifiée du 19
juiltei 2004 précitée.

Le point (2} a été supprimé suite aux modifications qui ont été apportées aux dispositions relatives
au remembrement en cas de désaccord entre les propriétaires des fonds concernés.

En outre, le point (3} est superfétatoire, sachant que le présent projet de loi propose la suppression
intégrale de la mesure d'exécution des plans d'aménagement qui a trait 3 la rectification de limites de
fonds, prévue aux articles 84 et suivants de Ia loi modifiée du 19 juillet 2004 précitée.

Ad article 57 Expropriation

Il est proposé de réduire le champ d’application de I'article 85 de |a o maodifiée du 19 juillet 2004
précitée, qui autorise l'expropriant & poursuivre facquisition ou lexpropriation des terrains ou
immeubles, aux seuls plans d’aménagement. En effet, ies dispositions du prédit article s’appliquent
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egalement aux projets de remembrement ainsi qu'aux projets de rectifications de limites procédures
qui sont refondues respectivement supprimées par le présent projet de loi.

Ad article 58 Cession a des tiers de terrains expropriés

Il est proposé de réduire le champ d'application de l'article 96 de la loi modifiée du 19 juillet 2004
précitée aux seuls plans d'aménagement pour les raisons développées a I'occasion du commentaire
de l'article précédent.

Ad article 59 Déclaration

Le libellé de cet article reste inchangé par rapport & celui contenu dans l'article 97 de Ia loi modifice
du 19 juillet 2004 précitée.

Ad article 60 Publication

Le libellé de cet article reste inchangé par rapport a celui contenu dans l'article 98 de la loi modifice
du 19 juillet 2004 précitée, a I'exception d'un renvoi qui a dd étre adapté. De méme, il a &8 précisé que
les propriétaires, nus-propristaires, usufruitiors et emphytéotes sont avertis par lettre recommandé avec
avis de réception.

Ad article 61 Réclamations

Le libelié de cet article reste inchangé par rapport & celui contenu dans Particle 99 de 1a loi modifice
du 19 juillet 2004 précitée, a I'exception d'un renvoi qui a di &tre adapté.

Ad article 62 Approbation gouvernementale et avis du Conseil d’Etat

Le libellé de cet article reste inchangé par rapport a celui contenu dans l'article 100 de ia ioi modifice
du 19 juillet 2004 précitée,

Ad article 63 Arrété grand-ducal

Le libellé de cet article reste inchangé par rapport a celui contenu dans l'article 101 de la loi modifige
du 19 juillet 2004 précitée.

Ad article 64 Cession des terrains

Le libellé de cet article reste inchangé par rapport & celui contenu dans I'articie 102 de la loi modifiee
du 19 juillet 2004 précitée, a I'exception d'un renvoi qui a été adapté.

Ad article 65 Procédure

De prime abord, il a été opté pour une procédure autre que celle prévue par la loi modifiée du 19
juillet 2004 précitée relative a l'adoption de ladite ordonnance de I'affectation a Ja construction, ceci
dans un esprit de simplification administrative. En effet, la procedure prévue par le texte initial, qui est
identique a celle prévue pour I'adoption d'un projet d'aménagement particulier, est jugée excessivement
longue dans le présent contexte. Par ailieurs, le recours 2 une enqguéte publique est superfétatoire alors
que la constructibilité des terrains concernés a déja fait 'objet d’'une telle enquéte.
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De plus, il est proposé de compléter le texte par une disposition qui rend obligatoire Favertissement
de l'ensemble des propriétaires des fonds concemeés par lettre recommandée de la délibération portant
ordonnance de l'affectation a la construction.

Ad article 66 Exécution

Il est proposé de supprimer du texte actuellement en vigueur toute disposition relative 2 la procédure
d'expropriation pour les fonds pour lesquels la délibération portant ordonnance de I'affectation a la
construction n'a pas été suivie d'effet. En effet, il peut s"agir de fonds dont |'affectation finale ne peut
étre qualifiée d'« utilité publique », ce qui, d’un point de vue juridique, rend incertaine toute expropnation
desdits fonds.

Fort de ce constat, il est proposé d'autoriser [a commune & voter une taxe communale annuelle de
non-affectation a la construction. Ainsi, la commune peut définir en fonction du mode d'utilisation dy
sol, tel que défini dans le plan d'aménagement particulier ou général, le montant de la taxation.

A titre d'exemple, la commune pourrait opter pour le baréme suivant : €1.000 par are de terrain 3

bétir brut (ou net) situé en zone d'habitation 1 et €500 par are de terrain & batir brut (ou net) situé en
zone d'activités économiques.

De méme, la commune peut fixer le montant de la taxation en fonction du potentie! constructible
pour les différents terrains & batir brut ou net. A titre d'exemple, la commune pourrait déterminer un

montant de taxation de €10 par métre carré de surface construite brute autorisable pour un terrain
donné.
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Texte coordonné

Loi du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le
développement urbain

Mémorial A — N° 141 du 4 aoiit 2004

modifiée par loi du 19 juillet 2005 Mém A 109 du 26-07-2005
modifiée par la loi du 22 octobre 2008 Mém A 159 du 27-10-2008
modifiée par la loi du 19 décembre 2008 Mém A 217 du 30-12-2008
modifiée par la loi du 28 juillet 2011 Mém A 159 du 29-07-2011
modifiée par la loi du 30 juillet 2013 Mém A 160 du 06-09-2013
modifiée par la loi du 17 juin 2015 Mém A 113 du 17-06-2015

modifiée par la loi du 3 mars 2017 dite « Omnibus »



Titre 1er — Définitions et objectifs

Art. 1er. Définitions

{1) On entend par aménagement communal l'organisation du territoire communal et des ressources
énumérées au paragraphe 2 par des régles générales et permanentes. Cette organisation, en tenant
compte des particularités propres aux diverses parties du territoire communal, reprend et précise les
orientations du programme directeur de 'aménagement du territoire ; elle reprend [es prescriptions et,
le cas échéant, les recommandations des plans directeurs secloriels; elle tient compte des plans
d'occupation du sol déclarés obligatoires en vertu de Ia loi du 30 juiltet 2013 concernant 'aménagement
du territoire.

{2) On entend par développement urbain 'ensemble des objectifs, mesures et autres instruments
nécessaires pour orienter et diriger I'évolution des localités et agglomérations en tenant compte de
leurs ressources démographigues, écologiques, économiques, sociales, cuiturelles, financiéres et
spatiales qui en constituent le cadre général.

Art. 2. Objectifs

Les communes ont pour mission de garantir le respect de l'intérét général en assurant a la
population de la commune des conditions de vie optimales par une mise en valeur harmonieuse et un
developpement durable de toutes les parties du temitoire communal par:

(a) une utilisation rationnelle du so! et de Fespace tant urbain que rural en garantissant la
complémentarité entre les objectifs économiques, écologiques et sociaux;

{b) un développement harmonisux des structures urbaines et rfurales, y compris les réseaux de
communication et d'approvisionnement compte tenu des specificités respectives de ces structures, et
en exécution des objectifs de 'aménagement général du territoire;

(c) une utilisation rationnelle de I'énergie, des économies d'énergie et une utilisation des énergies
renouvelables;

(d) le développement, dans le cadre des structures urbaines et rurales, d'une mixité et d'une
densification permettant d'améliorer a la fois la qualité de vie de la popuiation et la qualité urbanistique
des localités;

{e} le respect du patrimoine culturel et un niveau élevé de protection de I'environnement naturel et
du paysage lors de la poursuite des objectifs définis ci-dessus;

(f) la garantie de la sécwrité, la salubrité et Ihygiéne publiques.

Titre 2 - Les organes compétents

Art, 3. Généralités

(1) L'aménagement communal et le développement urbain sont de ia compétence soit du coilége
des bourgmestre et échevins sous l'approbation du conseil communal soit du bourgmestre
conformément aux dispositions légales en vigueur.

{2) Le membre du Gouvernement ayant 'aménagement communal et le développement urbain
dans ses attributions, dénommé ci-aprés le ministre, approuve ou refuse d'approuver les projets
présentés par les communes et les particuliers.

De méme, sans préjudice des attributions confides par la loi & d'autres membres du Gouvernement,
le ministre a pour mission de conseiller les communes dans l'application de la loi et de coordonner
I'action des communes et du Gouvernement dans le cadre de l'aménagement des communes. )l peut
a cette fin adresser des racommandations aux communes.



Art. 4. La commission d’aménagement et la cellule d’évaluation

Il est institué auprés dut ministre une commission, dite commission d'aménagement, qui a pour
mission de donner son avis sur toutes les questions et tous les projets en matiére d'aménagement
communal que le ministre ou les communes lui soumettent et d'adresser de son initiative au ministre
toute proposition relevant de ses missions,

La commission se compose de cinqg membres au moins et de treize au plus. Elle comprend:
- au moins quatre délégues désignés par le ministre,

~ un délégué proposé par le membre du Gouvernement ayant I'Aménagement du territoire dans
sas attributions.

Les membres de la commission, dont le président, le vice-président et son suppléant sont nommeés
par le ministre.

La commission comporte en son sein une cellule d'évaluation qui se compose de deux membres
au moins et qui a pour mission d'émettre son avis en vue de I'adoption des plans d’aménagement
particulier.

La commission d'aménagement et sa cellule d'évaluation se font assister, pour des projets &
déterminer par leurs soins, par des représentants-experts d'autres administrations publiques ou
établissements publics chaque fois que des compétences spécifiques sont requises.

Les représentants-experts et teurs suppléants sont nommeés par le ministre.
La commission et sa cellule d'évaluation sont assistées par un secrétariat.

Le mode de désignation des représentants-experts, I'organisation et le fonctionnement de la
commission d'aménagement, de sa cellule d'évaluation et de son secrétariat sont déterminés par
réglement grand-ducal.

Les indemnités qui peuvent étre allouées aux experts externes susceptibles d'étre adjoints a la
commission d'aménagement et a la cellule d'évaluation sont fixées par réglement grand-ducal.

Titre 3 ~ Le plan d'aménagement général
Chapitre 1er - Définition et objectifs

Art, 5. Définition

Le plan d'aménagement général est un ensemble de prescriptions graphiques et écrites a caractére
réglementaire qui se complétent réciproquement et qui couvrent I'ensemble du territoire communal
qu'elles divisent en diverses zones dont elles arrétent 'utilisation du sol.

Ce plan, tant qu'l n'a pas fait ['objet de I'approbation définitive du ministre, est appelé «projet
d’aménagement généraly.

Art. 6. Objectifs

Le plan d'aménagement général a pour objectif la répartition et limplantation judicieuse des
activités humaines dans les diverses zones qu'il arréte aux fins de garantir le développement durable
de 1a commune sur base des objectifs définis par I'article 2 de la loi.



Chapitre 2 ~- Elaboration et contenu du plan d'aménagement général

Art. 7, Elaboration du plan d'aménagement général

(1) Chaque commune est tenue d'aveir un plan d'aménagement général couvrant 'ensemble de
son termitoire. Deux ou plusieurs communes peuvent s'associer pour élaborer un projet commun, celui-
ci tenant lieu pour chacune d'elles de plan d'aménagement général.

#(2} Le projet d'aménagement général d'une commune est élaboré a linitiative du college des
bourgmestre et échevins, par une personne qualifiée.

Par dérogation a l'article 1er de la loi du 13 décembre 1989 portant organisation des professions
d'architecte et d'ingénieur-conseil et a I'article 1er de Ja loi modifiée du 25 juillet 2002 portant création
et réglementation des professions de géomeétre et de géometre officiel, on entend par personne
qualifiée au sens du présent arlicle, toute personne visée 2 l'article 17 de la loi du 2 septembre 2011
reglementant l'accés aux professions d'artisan, de commergant, dindustriel ainsi qu'a certaines
professions libérales. Les communes qui disposent d'un service technique communal répondant aux
articles 93bis ou 99ter de la loi communale modifiée du 13 décembre 1988 peuvent élaborer lsurs
projets d'aménagement général sans devoir recourir aux prestations de services d’une personne
qualifiée externe 3 "administration communale.

Il est interdit 4 a personne qualifiée d'avoir par elle-méme ou par personne interposee des intéréts
de nature a compromettre son indépendance. ll est interdit 4 la personne qualifiée d'accepter un mandat
émanant d'une personne privée, physique ou morale, pour I'élaboration d'un plan d'aménagement
particulier ou pour lintroduction d'une demande d'autorisation de construire sur le territoire de la
commune concernée pendant le délai allant de la date de I'attribution & la personne qualifiée de la
mission d'élaborer, de réviser ou de modifier un plan d'aménagement général jusqu'a I'adaption
définitive du plan d'aménagement général conformément aux dispositions de ['article 18,

Le projet d'aménagement général est élaboré sur base d'une &tude préparatoire qui se compose:
a) d'une analyse de la situation existante:
b) d'un concept de développement:

¢) de schémas directeurs couvrant 'ensemble des zones soumises a I'élaboration d'un plan
d'aménagement particulier ,nouveau quartier” tels que définis a l'article 25. Les dépenses engendrées
par I'élaboration de schémas directeurs sont préfinancées par la commune et sont récupérées auprés
des initiateurs des projets d'aménagement particulier .nouveau quartier’ dans le cadre de la convention
prévue 3 l'article 36,

Un réglement grand-ducal précise le contenu de I'étude préparatoire,

Art. 8. Révision du plan d’aménagement général

Tout plan d'aménagement général peut atre modifié. La procédure a appliquer est celle prescrite
par les articles 10 &4 18 respectivement par I'article 18bis.

Art. 9, Contenu du plan d'aménagement général

(1) Le plan d’aménagement général d'une commune se compose d'une partie écrite et d'une partie
graphique qui se complétent réciproquement.

L'echelle du plan d'aménagement général, fe contenu de ses parties graphique et écrite,
notamment les définitions des diverses zones, le mode et degré d'utilisation du sol et le pictogramme
de la légende-type correspondante, sont arrétés par réglement grand-ducal.

Tout plan d'aménagement général est accompagné d'une fiche de présentation résumant les
crientations fondamentales.

Un réglement grand-ducal précise le contenu de Ja fiche de preésentation,



{2) Tous les six ans au moins, le conseil communal décide par une délibération doment motivée
sur base d'un rapport présenté par le college des bourgmestre et échevins si le plan d'aménagement
général sera SCUMIS OU NON & une mise 4 jour.

Un réglement grand-ducal précise le contenu du rapport a présenter par le collége des bourgmestre
et échevins.

Chapitre 3 - Procédure d'adoption du plan d'aménagement général

Art, 10. Saisine du conseil communal

Le projet d'aménagement général avec I'étude préparatoire, la fiche de présentation ainsi que, e
cas échéant, le rapport sur les incidences environnementales élaboré conformément a 1a loi modifiée
du 22 mai 2008 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'epvironmement est soumis & la délibération du conseil communal.

Le conseil communal délibére sur le projet d'aménagement général; en cas de vote positif, le
collége des bourgmestre et échevins procéde aux consultations prévues aux articles 11 et 12.

Art. 11. Avis de la commission d’aménagement

Le college des bourgmestre et échevins transmet dans les quinze jours qui suivent I'accord du
conseil communal le projet d'aménagement général ensemble avec toutes les piéces mentionnées 3
Particle 10, pour avis 4 la commission d'aménagement par lettre recemmandée ou par porteur avec
avis de réception.

La commission d'aménagement émet son avis quant a la conformité et la compatibilité du projet
d'amenagement général avec les dispositions de la présente loi, et notamment les objectifs énoncés a
Farticle 2, ses réglements d'exécution, ainsi qu'avec les plans et programmes déclares obligatoires en
vertu de ia loi précitée du 21 mai 1999 dans les quatre mois de la réception du dossier complet.

La commission d’aménagement communique son avis au collége des bourgmestre et échevins par
lettre recommancdée ou par porteur avec avis de réception.

A defaut par la commission d'aménagement de faire parvenir son avis au cellége des bourgmestre
et échevins dans le délai prévu a l'alinéa 2, le conseil communal peut passer au vote du projet
d'aménagement général prévu a l'article 14.

Art. 12, Publication

Dans les quinze jours qui suivent I'accord du conseil communal, le projet d'aménagement général
est déposé avec toutes les piéces mentionnées a larticle 10 pendant trente jours & la maisen
communale ou le public peut an prendre connaissance, et publié, pendant la méme durés, sur le site

intemet de la commune ol le public peut en prendre connaissance. Seules les piéces déposées 3 la
maisen communale font foi.

Le dépét est publié par voie d'affiches apposées dans la commune de la maniére usuelle et invitant
le public & prendre connaissance du projet. Cette publication fait mention des lieu, date et heure de la
réunion d'information ainsi que du site internet ot est publié le projet d'aménagement général,

Endéans les premiers trois jours de la publication du depbt par voie d'affiches celui-ci est publié
dans au moins quatre quotidiens imprimés et publiés au Grand- Duché de Luxembourg. Cette
publication fait mention des lieu, date et heure de la réunion d'information ainsi que du site intemet ou
est publié le projet d'aménagement général.

Le collége des bourgmestre et échevins tient au moins une réunion dinformation avec la population
au cours des premiers quinze jours suivant la publication du dépét par voie o affiches.



Art. 13. Réclamations

Dans fe délai de trente jours de la publication du dép6t du projet dans les quatre quotidiens publiés
et imprimés au Grand-Duché de Luxembourg, les observations et objections contre le projet doivent
étre présentées par écrit au collége des bourgmestre et échevins sous peine de forclusion.

Au cas ou une ou plusieurs réclamations écrites ont été présentées dans le délai, le collége des
bourgmestre et échevins convoque les réclamants qui peuvent, en vue de l'aplanissement des
différends, présenter leurs observations.

Art. 14. Vote du conseil communal

Le projet d'aménagement général ensemble avec toutes les pitces mentionnées a l'article 10 est
soumis avec l'avis de la commission d’aménagement et, le cas échéant, avec 'avis du ministre ayant
dans ses attributions I'environnement, le rapport sur les incidences environnementales, les
réclamations et les propositions de modifications du collége des bourgmestre et échevins, au consail
communal.

Au plus tard dans les trois mois & compter de 'échéance du délai prévu a l'article 11, alinéa 2, le
conseil communal décide de I'approbation ou du rejet du projet d'aménagement général.

Il peut approuver le projet dans sa forme originale ou y apporter des modifications qui soit sont
proposées par la commission d’aménagement, soit répondent en tout ou en partie a 'avis émis par le
ministre ayant I'Environnement dans ses attributions, soit prennent en compte en tout cu en partie des
observations et objections présentées.

Si le conseil communal entend apporter des modifications autres que celles visées a l'alinéa qui
précéde, il renvoie le dossier devant le collégge des bourgmestre et échevins qui est tenu de
recommencer (a procédure prévue aux articles 10 et suivants.

Le conseil communal peut rejeter le projet d'aménagement genéral présenté. Dans ce cas, e
dossier est cléturé,

Art. 15. Deuxidme publication

Bans les huit jours qui suivent le vote du conseil communal, sa décision est affichée dans la
commune pendant quinze jours, de la fagon usuelle, et notifiée par lettre recommandée avec avis de
réception aux personnes ayant introduit une réclamation écrite. Dans les quinze jours qui suivent
I'affichage dans Ja commune le dossier complet est transmis pour approbation au ministre, lequel prend
sa décision dans un délai de trois mois suivant la réception du dossier.

Art. 16. Réclamations contre le vote du conseil communal

Les réclamations contre te vote du conself communal introduites par les personnes ayant réclamé
contre le projet daménagement général conformément a Particle 13 doivent &tre adressées au ministre
dans les quinze jours suivant la notification prévue a 'article qui précéde, sous peine de forclusion.

Les réclamations dirigées contre les modifications apportées au projet par le conseil communal
doivent étre adressées au ministre dans les quinze jours de l'affichage prévu A l'article qui précéde,
sous peine de forclusion.

Sont recevables les réclamations des personnes ayant introduit leurs observations et objections
conformément & Farticle 13 et les réclamations dirigées contre les modifications apportées au projet
par le conseil communal lors du vote.



Art. 17. Avis sur les réclamations contre les modifications apportées au projet lors du vote
du conseil communal

Les réclamations contre les modifications apportées au projet lors du vote intervenu dans les
conditions de l'article 14, alinéa 2, sont soumnises par le ministre & la commission d'aménagement et
au conseil communal qui doivent émettre leur avis dans les trois mois de (a réception du dossier.

Art. 18, Décision ministérielle

Le ministre statue sur les réclamations dans les trois mois qui suivent le délai prévu a F'article 16
alinéa 1, respectivement dans les trois mois suivant la réception des avis de la commission
d’aménagement et du conseil communal prévus a Particle qui précéde, en méme temps qu'il décide de
l'approbation définitive du projet d'aménagement général, qui prend dés lors Ia désignation de plan
d’aménagement général.

Avant de statuer, le ministre vérifie la conformité et la compatibilité du prcjet de plan
d'aménagement genéral avec les dispositions de la loi, et notamment les objectifs énoncés a Particle
2, avec ses réglements d'exécution ainsi qu'avec les plans et programmes déclarés obligatoires en
vertu de la loi précitée du 30 juillet 2013 ou se trouvant & I'état de projet soumis a I'avis des communes.

Art. 18bis. Mise en concordance avec les plans directeurs en matiére d’aménagement du
territoire

Les articles 10 a 18 ne sont pas applicables aux modifications apportées aux projets ou plans
d'aménagement général si ces modifications ont pour objet de mettre celui-ci en concordance avec les
plans directeurs sectoriels déclarés obligatoires.

La mise en concordance fait I'objet d’'une délibération du conseil communal qui est soumise &
Papprobation du ministre.

Avant de statuer, le ministre prend I'avis de la commission d'aménagement en vue de vérifier la
conformité et la compatibilité de la décision du consail communal avec les plans directeurs sectoriels
déclarés obligatoires, La commission émet son avis dans les deux mois de la réception du dossier
complet ayant fait I'objet de fa délibération du conseil communal. Le ministre décide de I'approbation
de la délibération dans les deux mois suivant la réception de cet avis.

Chapitre 4 ~ Effets du plan d'aménagement général

Art, 19. Entrée en vigueur

Le plan d'aménagement général, qui revét un caractére réglementaire, devient obligatoire trois jours
aprés sa publication par voie d'affiches dans la commune.

Le plan d'aménagement sera de surcroit publié conformément & la procédure prévue pour les
réglements communaux par Iarticle 82 de la loi communale du 13 décembre 1988, telle qu'elle a été
modifide.

Art, 20, Interdictions pouvant frapper les immeubles pendant la période d'élaboration d’un
projet d’aménagement général

Au cours des études ou travaux tendant & établir ou a modifier un plan ou projet d'aménagement
genéral et jusqu'au moment de sa décision intervenant dans les conditions de I'article 10, afinéa 2, le
conseil communal peut décider, sous l'approbation du ministre, que tous ou partie des immeubles
toucheés par le plan a I'étude ou en élaboration sont frappés des servitudes visées a |'article 21, alinéa
1er, sauf que les propriétaires restent libres de procéder aux travaux d’entretien et de réparation,

La décision du conseil communal avec la décision d'approbation du ministre sont publiées par voie
d'affiches apposées dans la commune de la maniére usuelle, sur le site internet de la commune, au



Journal officiel du Grand-Duché de Luxembourg el dans au moins quatre quotidiens publiés et imprimés
au Grand-Duché de Luxembourg.

Jl.‘inlerdictlnn visée au premier alinéa du présent article devient effective trois jours aprés la
publication des prédites décisions par voie d'affiches dans la commune.

La décision du conseil communal est susceptible d'un recours devant le tribunal administratif qui

statue comme juge du fond. Ce recours doit étre introduit sous peine de déchéance dans les quarante
jours de la publication de la décision intervenue.

La validité des décisions d'interdiction est limitée & une péricde d'un an.

Le conseil communal peut décider, sous I'approbation du ministre, de prolenger cetle interdiction
chaque fois d'un an au plus, sans que le total des prolongations successives ne dépasse deux années,
si le projet a I'étude ou en élaboration requiert des travaux préparatoires d'une telle envergure quils ne
peuvent étre meneés a bien que moyennant un délai supplémentaire.

La décision de prolongation est publiée et devient effeclive de la méme maniére que la décision
initiale.

Avant I'expiration des périodes d'interdiction, la mesure dinterdiction peut étre levée en tout ou en
partie par décision motivée du conseil communal, sous I'approbation du ministre. Toute décision levant

une mesure d'interdiction est publiée et devient effective de |a meéme maniére que la décision décrétant
la servitude.

Art. 21, Servitudes

A parlir de la décision du conseil communal intervenue dans les conditions de l'article 10, alinéa 2,
toute modification de limites de terrains en vue de I'affectation de ceux-ci 3 la construction, toute
construction ou réparation confortative ainsi que tous travaux genéralement quelconques qui sont
contraires aux dispositions du projet sont interdits, a l'exception des travaux de conservation et
d'entretien.

Ces servitudes deviennent définitives au moment de I'enirée en vigueur du plan d'aménagement
général.

Art. 22, Indemnisation

Le droit de demander une indemnisation résultant des servitudes decoulant d'un plan
d'amenagement général est prescrit cing ans aprés I'entrée en vigueur du plan d'aménagement général
qui les a créges.

Chapitre 5 - Travaux nécessaires a la mise en ceuvre du plan d'aménagement général

Art. 23. Travaux de voirie et d'équipements publics nécessaires a la viabilité du plan

L'execution des travaux de voirie et d'équipements publics nécessaires a la viabilité du plan
d'amenagement geneéral est autorisée par le bourgmestre. Hommis les cas prévus au chapitre 5 du litre
4, ces travaux sont réalisés par |'administration communale ou sous son contrdle.

Ces ftravaux comprennent la réalisation des voies publiques, linstallation des réseaux de
télécommunication, ainsi que des réseaux d'approvisionnement en eau potable et en énergie, des
réseaux d'évacuation des eaux résiduaires et pluviales, de l'eclairage, de 'aménagement des espaces
collectifs, des aires de jeux et de verdure ainsi que des plantations.

Art. 24. Financement des travaux de viabilité et d'équipements collectifs

(1) Les dépenses engendrées par les travaux de voirie et d'équipements publics préfinancées par
la commune sont récupérées auprés des propriétaires concernés.



Les dépenses comprennent notamment Ia confection des plans, le prix d in ainsi
) X u terra
travaux mentionnés  I'article 23, alinéa 2. P P i st que les

Lg participation aux frais est calculée par 'administration communale pour chague propriétaire en
fOI:ICiIOﬂ soit de la longueur de la propriété dennant sur la voie publique, scit du volume A construire
soit de la surface utile, soit de la surface totale de la proprieté, soit en fonction d'un systéme combinani
ces criteres. Les conditions et modalités de la récupération des frais avancés par la commune sont
fixées par le conseil communal dans un réglement communal soumis & I'approbation du ministre.

Les frais accasionnés par la réparation, la réfection ou le remplacement de la voirie ou d'un
€quipement existant vétuste ou inadapté ne peuvent &tre mis & la charge des propriétaires des fonds
desservis, sauf si les travaux en question permettent la création de nouvelles places 4 batir, ou de
nouveiles unités affectées 4 'habitation ou toute autre destination, auquel cas la commune peut exiger
une participation aux frais de la part des propriétaires dont les fonds sont dorénavant constructibles.

La phrase qui précéde ne préjudicie pas a la récupération des codts liés a l'utilisation de I'eau
conformément 2 |a loi du 19 décembre 2008 relative & I'eau.

(2} Le conseil communal peut également fixer une taxe de participation au financement des
équipements collectifs, tels que les écoles, les cimetiéres, les installations culturelles et sportives, a
prélever lors de la délivrance de I'autorisation de construire conformément 2 l'article 37.

Cette taxe ne peut toutefois pas servir au financement des infrastructures liées aux services de
l'eau tels que collecteurs d’'égout, stations d'épuration ou réservoirs d'eau.

Lorsque les travaux autorisés ne sont pas réalisés, le bénéficiaire de 'autorisation de construire a
droit & 1a restitution de fa taxe payée.

Ceite taxe aura le caractére d'une imposition communale,

Titre 4 - Le plan d'aménagement particulier
Chapitre 1er — Généralités

Art. 25. Définition

Le plan d'aménagement particulier précise et exécute les dispositions réglementaires du plan
d'aménagement général concernant une zone ou partie de zone,

Il revét Ia forme d'un plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier’, Les communes peuvent
toutefois définir dans leur plan d'aménagement général des terrains ou ensembles de terrains
constituant une zone urbanisée pour lesguels un plan d'aménagement particulier ,quartier existant”' est
4 élaborer.

On entend par zone urbanisée des terrains ou ensembles de terrains qui sont entiérement viabilisés
conformément a {"article 23, alinéa 2, sans préjudice de la nécessité de procéder a d'éventuels travaux
accessoires de voirie appliqués aux accotements et trottoirs ou impliquant une réaffectation partielie de
I'espace routier.

Avant d'avoir été formalisé conformément aux articles 30 ou 30bis de la présente loi, le plan
d'aménagement particulier est appelé ,projet d'aménagement pariculier”,

Art. 26. Principe

(1) Les plans d'aménagement particulier ,nouveau quartier” et ,quartier existant” ont pour objet de
préciser et d'exécuter le plan d'aménagement général, & I'exception des terrains qui sont situés dans
une zone verte au sens de l'article 5, alinéa 3 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la
protection de la nature et des ressources natureiles et des terrains qui font I'objet soit d'un plan
d'occupation du sol pour lesquels I'obligation d’établir un plan d'aménagement particulier n'était pas
requise au sens de l'article 31, paragraphe 2 de fa loi du 30 juillet 2013 concernant 'aménagement du
territoire soit d'un plan d'eccupation du sol qui fixe les prescriptions urbanistiques au sens de l'article
11, paragraphe 2 de la loi précitée,



(2) Tout plan d'aménagement particulier peut &tre modifié. La procédure & appliquer est celle
prévue 2 l'article 30.

Toutefois, & la demande de linitiateur d'une proposition de modification ponctuelle d'un plan
d'aménagement particulier, le collége des bourgmestre et échevins peut décider d'entamer la
procédure de modification ponctuelle prévue 4 larticle 30bis. Sont cons:dérégs comme ponctue!le'.s, les
modifications qui ont pour objet I'adaptation d'un plan d’aménagement particulier sur un ou plusieurs
points precis sans mettre en cause la structure générale ou les orientations du plan d’aménagement
particulier initial.

Art. 27. Compsétence pour élaborer ou modifier un plan d’aménagement particulier ,quartier
existant"

(1) l incombe & la commune de prendre finitiative d'élaborer un projet d'aménagement particulier
-Quartier existant”. Le premier établissement du plan d’aménagement particulier .quartier existant* ainsi
élaboré est mené parallélement  la procédure du projet d'aménagement général couvrant les mémes
fonds. Les délais prévus a l'arlicle 30 sont adaptés 4 ceux découlant de la procédure d’adoption du
projet d'aménagement général et sont prorogés en conséquence.

{2) Un plan d'aménagement particulier ,quartier existant* peut étre modifié a linitiative de la
commune.

En vue de cette initiative, les communes n'ont pas besoin d'étre propriétaire du ou des terrains sur
lesquels porte le projet de modification ou de justifier d'un fitre les habilitant  réaliser Yopération sur le
ou les terrains en cause,

(3) Tout projet d'aménagement particulier ,quartier existant” peut €galernent, outre les personnes
qualifiées au sens de I'article 7 de la présente loi, &tre élaboré ou modifié par un homme de Part tel que
visé a l'arlicle 1er de la loi précitée du 13 décembre 1989 ou 2 I'article 1er de Iz loi précitée du 25 juillet
2002. Les communes qui disposent d'un service technique communal répondant aux articles 99bis ou
99ter de la loi communale peuvent &taborer ou modifier les projets d'aménagement particulier ,quartier
existant’ sans devoir recourir aux prestations de services d'une personne qualifiée ou d'un homme de
l'art externe & 'administration communale.

Ant. 28, Compétence pour élaborer ou modifier un plan d’aménagement particulier ,,nouveau
quartier”

(1) L'initiative d'élaborer un projet d’'aménagement particulier ,nouveau quartier” peut émaner de la
commune, d'un syndicat de communes, de I'Etat ou de toute autre personne morale visée a l'article 16
de 1a loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logerment, lesquels n’ont pas besoin d'étre
propriétaires du ou des terrains concernés ou de justifier d'un titre les habilitant & réaliser I'opération
sur le ou les terrains en cause.

L'initiative peut également provenir de toute autre personne justifiant d’un titre 'habilitant a cet effet,
Ce fitre doit 8tre consenti, par écnit, par la moitié au moins des propriétaires disposant ensemble de la
moitié au moins de la surface des terrains concemss.

(2} Tout projet d'aménagement particulier ,nouveau quartier" est élaboré par un urbaniste ou un
aménageur tel que prévu par l'article 7, paragraphe 2. Les communes qui disposent d'un service
technique communal répondant aux articles 99bis ou 99ter de la loi communale modifiée du 13
decembre 1888 peuvent élaborer ou modifier les projets d'aménagement particulier ,nouveau quartier”
sans devoir recourir aux prestations de services d’une personne qualifiée ou d'un homme de lart
externe & l'administration communale.

(3) Si le projet d’'aménagement ,nouveau quartier’ est élaboré par la commune, les dépenses y
relatives sont récupérées auprés des propriétaires concemés au prorata des surfaces des terrains que
ceux-ci possadent.

{4) Le plan d’aménagement particulier ,nouveau quartier” peut étre modifié & l'initiative d'une des
instances et personnes visées au paragraphe 1%,
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Art. 29, Contenu du plan d’aménagement particulier ,quartier existant” et du plan
d’aménagement particulier ,nouveau quartier”

(1) Le plan d'aménagement particulier ,quartier existant’ fixe les prescriptions yrbanistiques servant
a garantir l'intégration des constructions et aménagements dans les zones urbanisées.

Le contenu de la partie écrite et de |3 partie graphique ost arrété par réglement grand-dqcal_. Ce
reglement détermine également les conditions dans lesquelles un plan d'aménagement particulier «
quartier existant » doit &tre complété par une partie graphique.

Si le plan d'aménagement particulier ,quartier existant” est modifié conformément a Farticle 27,
paragraphe 2, il doit étre accompagné d'un argumentaire justifiant I'initiative.

Tout lotissement de terrains réalisé dans une zone soumise & un plan d'aménagement parliculie(
«quartier existant” est décidé par le conseil communal et publié conformément a larticle 82 de la loi
communale modifiée du 13 décembre 1988.

On entend par lofissement de terrains, la répartition d'une ou de plusieurs parcelles en un ou
plusieurs lots, en vue de leur affectation & la construction.

{2) Le plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier’ est orients par le schéma directeur tel
que défini a I'article 7 de la présente loi et fixe les régles d'urbanisme et de lotissement de terrains.

il se compose d'une partie écrite et d'une partie graphique qui se complétent réciproquement. Le
contenu des deux parties est armété par réglement grand-ducal.

Le schéma directeur peut &tre adapté ou modifié par le plan d'aménagement particulier ,nouveau
quartier” a condition qu'une telle modification ou adaptation s'avére indispensable pour réaliser le plan
d'aménagement particulier ,nouveau quartier’, respectivement pour en améliorer la qualité
urbanistique, ainsi que la qualité d'intégration paysagére.

Pour chaque plan d’aménagement particulier ,nouveau quartier”, qui prévoit un nombre de
logements supérieur & 25 unités, au meins 10 pour cent de la surface construite brute & dédier au
logement sont réservés & la réalisation de logements a colt modéré, destinés & des perscnnas
répondant aux conditions d'octroi des primes de construction ou d'acquisition prévues par la loi modifiée
du 25 février 1979 concernant l'aide au logement, dont les conditions et les prix de vente,
respectivement de location sont arrétés dans la convention prévue a l'article 36 de la présente loi.

Tout projet d'aménagement particulier ,nouveau quartier” doit étre accompagné d'un rapport
justificatif. Le contenu du rapport justificatif est précisé par réglement grand-ducal.

Au cas oil le plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier” ne couvre qu'une partie d’'une zone
destinée & étre urbanisée, telle que définie par le plan d’'aménagement général, le rapport justificatif
prévu a l'alinéa précédent doit préciser le schéma directeur de fagon & ce que I'utilisation rationnelle et
cohérente de I'ensembie des fonds reste garantie.

Chapitre 3 — Procédure d'adoption du plan d'aménagement particulier ,quartier existant” et
du plan d’aménagement particulier ,nouveau quartier”

Art. 30. Procédure

Le projet daménagement particulier avec, le cas échéant, le rapport justificatif est soumis au
collége des bourgmestre et échevins.

Le collége des bourgmestre et échevins analyse la conformité du projet d’aménagement particulier
avec le plan ou projet d'aménagement général. Dans un délai de trente jours de la réception, le dossier
complet est transmis pour avis A la cellule d'évaluation instituée auprés de la commission
d'aménagement par letire recommandée ou par porteur avec avis de réception.

La cellule d'évaluation émet son avis quant 3 la conformité et a la compatibilité du projet avec les
dispositions de la lof et notarmment les objectifs énoncés a I'article 2, ses réglements d'exécution, ainsi
qu'avec les plans et programmes déclarés obligatoires en vertu de Ia loi précitée du 30 juillet 2013
endéans un mois de la réception du dossier complet,
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A défaut par la cellule d'évaluation de faire parvenir son avis dans le susdit délai d’'un mois au
collége des bourgmestre et é&chevins, le conseil communal peut passer au vote du projet
d'aménagement particulier conformément aux alinéas 10 et suivants.

Dans le délai de trente jours; prévu a l'alinéa 2, le projet d'aménagement particulier est déppsé, le
cas échéant avec le rapport justificatif, pendant trente jours a la maison communale ol le public p_eut
en prendre connaissance, et publié, pendant la méme durée, sur le site intemet de la commune ol le
public peut en prendre connaissance. Seules les piéces déposées & la maison communale font_foi. Le
dépdt est publié par voie d'affiches apposées dans la commune de la maniére usuelle et 'inwtant'le
public & prendre connaissance du projet. Les affiches font mention du site intemet o est publié le projet
d'aménagement particulier.

Endéans les premiers trois jours de la publication du dépét par voie d'affiches, celui-ci est encore
publié sur le site internet de la commune et dans au moins quatre quotidiens publiés et imprimés au
Grand-Duché de Luxembourg. Cette publication fait mention du site internet od est publié le projet
d'aménagement particulier.

Lorsque ['initiative d'élaborer ou de modifier un plan d'aménagement particulier n’émane pas de la
commune, celie-ci récupére les frais de publication auprés de Finitiateur du projet.

Dans le détai de trente jours de la publication du dépdt du projet dans les quatre quotidiens publiés
et imprimés au Grand-Duché de Luxembourg, les observations et objections contre le projet doivent,
sous peine de forclusion, étre présentées par écrit au collége des bourgmestre et échevins par les
personnes intéressées.

Le projet d'aménagement particulier est ensuite soumis par le collége des bourgmestre et échevins
avec l'avis de la cellule d'évaluation, avec les observations et objections, le cas échéant, avec le rapport
justificatif et s'l y a lieu, avec les propositions de modifications répondant a l'avis de la cellule
d'évaluation et aux observations et objections présentées, au vote du conseil communal au plus tard
dans les trois mois qui suivent Fécoulement du délai prévu & l'alinéa 3.

Le conseil communal décide de la recevabilité en la forme et quant au fond des observations et
objections présentées au coliege des bourgmestre et é&chevins et peut, soit adopter le projet
d’aménagement particulier dans sa présentation originale, soit y apporter des modifications repondant
alavis de la cellule d'évaluation et aux observations et cbjections, soit rejeter le projet. Dans ce demier
cas, e dossier est cl6turé,

Si le conseil communal souhaite apporter au projet des modifications nouvelles autres que celles
visees 2 l'alinéa précédent, il doit recommencer la procedure prévue aux alinéa 1 et suivants.

La délibération du conseil communal portant adoption du projet d'aménagement particulier est
transmise dans les quinze jours qui suivent le vote du conseil communal pour approbation au ministre,
tequel prend sa décision dans un délai de trois mois suivant la réception du dossier.

Avant de statuer, le ministre vérifie la conformité et ia compatibilité du projet de plan
d’aménagement particulier avec les dispositions de 1a loi, et notamment les objectifs énoncés a l'article
2, avec ses réglements d'exécution ainsi qu'avec les plans et programmes déclarés obligatoires en
vertu de la loi précitée du 30 juillet 2013 ou se trouvant a I'état de projet soumis & I'avis des communes

Les plans daménagement particulier peuvent étre adoptés parallélement ay plan d'aménagement
général. Dans ce cas, les délais prévus au présent article peuvent &tre prorogés en conséquence.

Art. 30bis. Procédure allégée

La proposition de modification ponctuelle du plan d'aménagement particulier est soumise au coliege
des bourgmestre et échevins qui analyse la conformité avec le plan ou projet d'aménagement général
et avec les dispositions de I'article 26, paragraphe 2, alinéa 2

Dans les quinze jours de la réception, la proposition de modification ponctuelie est déposée pendant
trente jours 4 la maison communale od e public peut en prendre connaissance, et publiée, pendant ia
méme durée, sur le site internet de la commune ol le public peut en prendre connaissance. Seules les
pieces déposées a la maison communale font foi, Le dépbt est publié par voie d'affiches apposees
dans la commune de la maniére usuelle et invitant le public & prendre connaissance de Ia proposition
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de modification ponctuelle. Les affiches font mention du site internet ol ast publiée 1a proposition de
modification ponctuelle.

Endeans les premiers trois jours de la publication du dépdt par voie d'affiches, le dépdt est encore
publié dans au moins quatre quotidiens publiés et imprimés au Grand-Duché de Luxembourg. Cette
publication fait mention du site internet ot est publiée 1a proposition de medification ponctuelle, Lorsque
linitiative de modifier ponctuellement un plan d'aménagement particufier n'émane pas de la commune,
celle-ci récupére les frais de publication auprés de l'initiateur du projet.

Dans un délai de trente jours de la publication du dépét de la proposition de modification ponctuelle
dans les quatre quotidiens, les observations et objections contre la proposition de modification doivent,
sous peine de forclusion, étre présentées par écrit au collége des bourgmestre et échevins par les
personnes intéressées.

Dans le méme délai de quinze jours tel que fixé & I'alinéa 2, le dossier est transmis au ministre par
lettre recommandée ou par porteur avec avis de réception.

Si dans les trente jours de la réception du dossier le ministre constate et informe le collége des
bourgmestre et échevins par letire recommandée que la proposition de modification est conforme aux
dispositions de la présente loi, st notamment aux objectifs énoncés & I'article 2 et aux réglements
d'exécution, la procédure d'adoption peut étre poursuivie telle que prévue par les alinéas 7 et suivants
du present article. if en est de méme en cas d’absence de réponse ministérielle aprés I'expiration du
délai précité. Si endéans le délai précité le ministre constate que la proposition de modification
ponctuelle n'est pas conforme aux dispositions de la présente loi, notamment aux objectifs énoncés A
l'article 2, et aux réglements d'exécution, il transmet le dossier a la cellule d’évaluation qui émet son
avis conformément a I'article 30, alinga 3 et en informe le collége des bourgmestre et échevins dans le
délai précité de trente jours. Dans ce cas, la procédure est continuée suivant les dispositions prévues
aux alinéas 8 et suivants de l'article 30. Le conseil communal peut décider de ciéturer le dossier de la
proposition de modification ponctuelle.

La proposition de modification ponctuelle est ensuite soumise par le collége des bourgmestre et
écheving, avec les observations et objections présentées, au vote du conseil communal au plus tard
apres un délai de deux mois & compter de I'dcoulement du délai de trente jours de la consultation
publique prévu 3 I'alinéa 4.

L.e conseit communal décide de la recevabilité en la forme et quant au fond des observations et
objections présentées au collége des bourgmestre et échevins et peut soit adopter la proposition de
medification ponctuelle dans sa présentation initiale soit rejeter la proposition de modification
ponctuelle. Dans ce demier cas, le dossier est cldture.

Le plan d'aménagement particulier modifié est nofifié pour information au ministre dans un délaj de
quinze jours qui suit le vote du conseil communal et entre en vigueur conformément a I'article 31,
paragraphe 1er de la présente loi. Les affiches prévues par l'article 82 de Ia loi communale maodifiée du

13 décembre 1988 mentionnent la date de la notification au ministre du plan d’aménagement particulier
modifié,

Chapitre 4 — Effets du plan d’aménagement particulier ,quartier existant” et du plan
d’aménagement particulier ,nouveau quartier”

Art. 31. Entrée en vigueur

(1} Le projet d'aménagement particulier, qui revét un caractére réglementaire, devient obligatoire
trois jours aprés sa publication par voie d'affiches dans la commune, cette publication étant effectuée
conformément & la procédure prévue pour les reglements communaux, définie par l'article 82 de la loi
communale du 13 décembre 1988, telle gu'elle a &té modifice.

Le projet prend dés lors la désignation de ,plan d’aménagement particulier”.

(2) Les actes et promesses de vente ou de location, ainsi que ceux ayant pour objet de transférer
un droit réel immobilier, de méme que les affiches, annonces et tous autres moyans de publicité relatifs
a de pareilles opérations concernant des teirains compris dans un plan d’'aménagement particulier
-nouveau quartier” feront mention de la date de I'approbation ministérielle du projet d’aménagement
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particulier. lls ne porteront aucune indication qui socit contraire au projet diment approuvé ou qui soit
de nature a induire les acquéreurs en erreur, sous peine d'une amende de 1.250 & 12.500 euros.

Sera passible des mémes peines toute publication entreprise avant 'approbation du plan
d’aménagement parficulier ,nouveau gquartier par le ministre.

En cas de fixation de nouvelles limites d'une propriété fonciére par suite de lotissement en vue de
son affectation & la construction, une attestation certifiant la conformité de cette fixation de limites
respectivement avec le plan d'aménagement particulier « nouveau quartier » ou avec le lotissement de
terrains décidé par le conseil communal conformément 3 [article 29(1) est délivré par le bou_rgmestre
au géometre officiel réalisant cette opération. En cas de transfert d'un droit réel immobilier, une
attestation certifiant la conformité respectivement avec le plan d'aménagement particulier « nouveau
quartier » ou avec le lotissement de terrains, décidé par le conseil communal conformément a I'article
29(1), est délivrée par le bourgmestre 4 la personne cédant un tel droit et mention en est faite dans
I'acte de cession avec I'obligation expresse de faire cette méme mention dans tout acte ultérieur portant
nouveau transfert du droit réel immobilier en question. La mention de I'attestation dans des actes
ultérieurs est exigée sans préjudice de I'obligation d'une nouvelle attestation en cas de changement
des éléments a la base de I'attestation.

En cas d'inobservation des dispositions qui précadent, la nullité de I'acte de vente, de location ou
de transfert d'un droit réel immobilier pourra étre poursuivie  la requéte de I'acquéreur, du locataire ou
autre contractant lesé, ou a leur défaut, de la commune, aux frais et dommages du vendeur ou du
bailleur ou autre contractant fautif, et ce sans préjudice des réparations civiles, s'il y a lieu.

Art, 32. Interdictions pouvant frapper les immeubles pendant la période d'élaboration d'un
plan d’aménagement particulier.

Au cours des études ou travaux tendant 3 tablir ou modifier un plan ou un projet d’aménagement
particulier et jusqu'au moment du dépdt du projet d'amenagement particulier ou du projet de
meodification d'un plan d'aménagement particulier a la maison communale conformément & l'article 30,
alinéa 5, le conseil communal peut décider, sous Fapprobation du ministre, que tous ou partie des
immeubles touchés par ie projet a 'étude ou en élaboration sont frappés des servitudes visées a I'article
33, alinéa Ter, sauf que les propriétaires restent libres de procéder aux travaux d'entretien et de
réparation,

La décision du conseil communal ensemble avec la décision d'approbation du ministre sont
publiées par voie d'affiches apposées dans la commune de la maniére usuelle, au Joumnal officiel du

Grand-Duché de Luxembourg et dans au moins quatre quotidiens publiés et imprimés au Grand-Duché
de Luxembourg.

L'interdiction visée au premier alinéa du présent article devient effective trois jours aprés la
publication des prédites décisions par voie d'affiches dans la commune.

La décision du conseil communal est susceptible d'un recours devant le tribunal administratif qui
statue comme juge du fond. Ce recours doit &tre introduit sous peine de déchéance dans les quarante
jours de la publication de la décision intervenue.

La validité des décisions d'interdiction est limitée a une période d'un an.

Le conseil communal peut décider, sous I'approbation du ministre, de prolonger cette interdiction
chaque fois d'un an au plus, sans que le total des prolongations successives ne dépasse deux années,
si le projet & I'étude ou en élaboration requiert des travaux préparatoires d'une telle envergure qu'ils ne
peuvent étre meneés a bien que moyennant un délai supplémentaire,

La décision de prolongation est publiée et devient effective de la méme maniére que la décision
initiale,

Avant I'expiration des périodes d'interdiction, la mesure d'interdiction peut étre levée en tout ou en
partie par décision motivée du conseil communal, sous l'approbation du ministre. Toute décision levant
une mesure d'interdiction est publiée et devient effsctive de la méme maniare que la décision décrétant
la servitude.
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Art. 33. Servitudes

(1) A partir du dépét du projet d'aménagement particulier ou du projet de modification d'un plan
d'aménagement parficulier & la maison communale, conformément & l'article 30, alinéa 5, toute
modification de limites des terrains en vue de FPaffectation de ceux-ci & la construction, toute
construction ou réparation confortative ainsi que tous travaux généralement quelconques qui sont
contraires aux dispositions du projet sont interdits, 4 I'exception des travaux de conservation et
d'entretien.

(2} Les servitudes arrétées par l'alinéa qui précéde ne deviennent définitives qu'au moment de
Fentrée en vigueur du projet d'aménagement particulier qui les établit.

(3) Le droit de demander une indemnisation résultant des servitudes découlant d'un plan
d'aménagement particulier est prescrit cing ans aprés le jour de l'entrée en vigueur du plan
d'aménagement particulier qui les a créaes.

Chapitre 5 - Mise en wuvre du plan d’aménagement particulier

Art. 34, Cession des fonds réservés a la voirie et aux équipements publics nécessaires a la
viabilité du plan d’aménagement particulier ,nouveau quartier* et du plan d'aménagement
particulier ,quartier existant”

{1} Les terrains sur lesquels sont prévus les travaux de voirie et d'équipements publics, prévus a
l'article 23, alinéa 2, nécessaires 4 la viabilité d'un plan d’aménagement particulier ,nouveau quartier*
et déterminés par ledit pfan d'aménagement particulier ,nouveau quartier" doivent &tre cédés a la
commune. Cette cession s'opére gratuitement sur l'ensemble des terrains ne dépassant pas le quart
de la surface totale du plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier”.

Si la cession dépasse ie quart de la surface totale du plan d'aménagement particulier ,nouveau
quartier”, les parties peuvent convenir d'un commun accord les modalités de la cession dans la
convention relative au plan d’aménagement particulier ,nouveau quartier, prévue & l'article 36.

{2) Au cas ou le plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier* prévoit une cession inférieure
au quart de la surface totals, la commune exige du propriétaire une indemnité compensatoire pour la
surface inférieure au quart Le conseil communal peut décider de la renonciation & Findemnité
compensatoire pour la surface inférieure au quart, Cette décision doit 8tre dment motivée dans la
délibération du conseil communal portant adoption du projet d’'aménagement particulier conformément
4 Farticle 30 alinéa 10.

L'indemnité compensatoire servira soit & lacquisiton de terrains & proximité du plan
d’aménagement parficulier ,nouveau quartier* en vue d'y réaliser les travaux prévus a I'article 23, alinéa
2, soit au financement d'autres mesures urbanistiques a réaliser par la commune dans I'intérét du plan
d'aménagement particulier concerné. Ces mesures doivent étre définies dans ia délibération du conseil
communal portant adoption du projet d'aménagement particulier conformément a I'article 30 alinéa 10.

{3) Dans le cadre de lexécution d'un schéma directeur par plusieurs plans d’aménagement
particulier .nouveau quartier”, la commune peut exiger le paiement d'une indemnité compensatoire
entre les différents initiateurs des projets de plans d'aménagement particulier. Cette compensation peut
concermer la cession de terrains et les frais de viabilisation conformément au premier alinéa du présent
article. L'indemnité compensatoire est fixée dans la convention relative au plan d'aménagement
particulier ,nouveau quartier, prévue a I'article 36,

(4} La valeur des surfaces cédées et l'indemnité compensatoire sont fixées d'aprés le prix du jour
ou le plan d'aménagement particulier est viabilisé.

Dans la fixation de cette valeur, il n'est pas tenu compte de la plus-value présumée de
I'aménagement,

Si les parties n'arrivent pas a s'entendre sur les prix des terrains ou de I'indemnité compensatoire,
elles designent chacune un expert. Si les exparts sont partagés, les parties commettent un arbitre. En
cas de désaccord sur |'arbitre, celui-ci est nommé par le président du tribunal d'arrondissement du fieu
des terrains concernés.
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L'acte de désignation des experts et arbitre régle le mode de répartition des frais de procédure,
lesquels sont fixés d'aprés les tarifs applicables en matiére civile.

(5) Dans les plans d'aménagement particulier Lquartier existanl®, les terrains sur lesqueis sont
prevus les travaux d'équipements accessoires aux réseaux de circulation existants, conformément &
Farticle 25 alinéa 3, doivent &tre cédés gratuitement a la commune. La surface cédée ne peut en aucun
cas dépasser 5% de la surface totale du terrain & batir brut du propriétaire concerné.

Art. 35. Projet d'exécution du plan d'aménagement particulier ,nouveau guartier”

(1) En vue de |a réalisation des travaux de voirie el d' équipements publics d'un plan d'aménagement

particulier « nouveau guartier », l'initiateur du proiet élabore un proi t d'exécuti our I'ensemble

partie des fonds concemeés. Envue de la-réalisation-des travaimn de-voire-el-d'équipements-publies-dun
plan-d'aménagement-pariculier nouveau-guarier- linitisteurdu Projet-dlaboreun-projel-dexésution.

On entend par projet d'exécution le ou les documents techniques, écrits ou graphiques, nécessaires
a la réalisation des travaux de voirie et d'equipements publics d'un plan d'aménagement particulier
«nouveau quartier”,

(2) Le projet d'exécution porte sur la voirie et les équipements publics visés a I'arficle 23 qui sont
necessaires 2 la viabilité du plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier”,

Le projet d'exécution est accompagné d'une estimation détaillée du colt de ces travaux de voirie
et d'équipements publics.

Art. 36. Convention relative au plan d'aménagement particulier ,,nouveau quartier"

Sur base du projet d'exécution, une convention entre la commune, représentée par son collége des
bourgmestre et échevins, et I'initiateur du projet est conclue.

Cette convention, avec le projet d'exécution, est soumise a I'approbation du conseil communal, La
convention régle notamment la réalisation des travaux de voirie et d'équipements publics nécessaires
a la viabilité du plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier”, leur financement par les intéressés
ainsi que la cession des fonds réservés & la voirie el aux équipements publics et lindemnité
compensatoire conformément a |'article 34, de méme que la cession gratuite des équipements publics
a la commune aprés leur achévement selon les régles de I'art et la réception définitive des travaux. Elle
indique également le délai de réalisation du projet et, en cas de réalisation en phases successives, le
déroulement de chaque phase. Les modalités de réalisation des mesures compensatoires,
conformément & I'article 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature
et des ressources naturelles, peuvent &tre fixées dans la convention.

La convention est conclue avant la délivrance des autorisations prévues & l'article 37.

La convention est périmée de plein droit si dans un délai a fixer par le college des bourgmestre et
echevins, qui ne peut pas &tre inférieur & un an, l'nitiateur du projet n'a pas entamé la réalisation du
projet de maniére significative. Le délai de peremption peut étre prorogé par décision du collége des
bourgmestre et échevins pour une période d'un an sur demande motivée du propriétaire ou de son
mandataire. Ce délai est prorogé de plein droit si une autorisation de construire a éte délivrée pour
I'exécution des travaux de voirie et d'équipements publics nécessaires a la viabilité du plan
d'aménagement particulier. Dans ce cas, le délai est prorogé jusqu'a ce que I'autorisation de construire
précitée soit périmée.

Cette décision est soumise a I'approbation du conseil communal,

La decision du conseil communal relative & I'approbation de la convention et du projet d'exécution
esl transmise pour approbation au ministre par letire recommandée ou par porteur avec avis de
reception. Le ministre statue dans le délai de trente jours & compter de la réception de la délibération.
Si endéans ce délai, le ministre n'a pas statué, la convention est censée étre approuvee.

Si la convention et son projet d'exécution contiennent des modalités de realisation des mesures
compensatoires conformément & I'alinéa 2, le ministre transmet ces dispositions pour avis au Ministre
ayant la proteclion de la nature dans ses attributions dans un délai de sept jours & compter de la
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réception de la délibération. Dans ce cas, le délai prévu & I'alinéa 6 est prorogé a 45 jours. A défaut par
le Ministre ayant la protection de la nature dans ses attributions de faire parvenir son avis sur les
dispositions relatives a la réalisation des mesures compensatoires dans le mois de la réception du
dossier, le ministre statue sur la décision du conseil communal conformément & |'alinéa 6.

Les travaux de voirie et d'équipements publics nécessaires & la viabilité d’'un projet sont exécutés
sous le contrble et 1a surveillance du college des bourgmestre et échevins, Vinitiateur du projet
demeurant cependant responsable exclusif de Ja réalisation et de 'exécution matérielle des travaux
requis.

Art. 37. Autorisations de construire

Sur ensemble du teritoire communal, toute réalisation, transformation, changement du mode
d'affectation, ou démolition d'une construction, ainsi que les travaux de remblais et de déblais sont
soumis & l'autorisation du bourgmestre. Les dispositifs de publicité au sens de I'article 37 de la loi
modifiée du 18 juillet 1983 concemant la conservation et la protection des Sites et Monuments
nationaux sont soumis a autorisation du bourgmestre.

L'autorisation n'est accordée que si les travaux sont conformes au plan ou au projet
d'aménagement général et, le cas échéant, au plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier”,
respectivement au plan ou projet d'aménagement particutier ,quartier existant* et au réglement sur les
bitisses, les voies publiques et les sites.

Le bourgmestre n‘accorde aucune autorisation tant que les travaux de voirie et d'équipements
publics nécessaires 4 la viabilité de la construction projetée ne sont pas achevés, sauf si l'exécution et
les délais d'achévement de ces travaux, la participation aux frais et les termes de paiement sont réglés
dans fa convention prévue a larticle 36.

Si, conformément & I'article 25, des travaux accessoires de voirie restent a faire ou si conformément
a l'article 29, paragraphe 2, le projet de construction dépasse la surface d'un hectare, une convention
est conclue entre le propriétaire du terrain et la commune représentée par le colldge des bourgmestre
et echevins dans laquelle le financement de la réalisation de ces équipements accessoires, ainsi que
la cession gratuite des terrains nécessaires & la création de ces équipements accessoires,
respectivement les modalités concernant la réalisation des logements & colt modéré sont réglés. Cette
convention est conclue avant la délivrance de Pautorisation.

L'autorisation est périmée de plein droit si, dans un délai d'un an, Je bénéficiaire n'a pas entamé la
réalisation des travaux de maniére significative. Sur demande &crite et motivée du bénéficiaire, le
bourgmestre peut accorder deux prorogations du délai de péremption d'une durée maximale d'une
année chacune,

Un certificat délivré par ie bourgmestre attestant que la construction projetée a fait l'objet de son
autorisation est affiché par le maitre de I'ouvrage aux abords du chantier, de maniére aisément visible
et lisible & partir de la voie publique par les personnes intéressées. Le certificat mentionne que le public
peut prendre inspection & la maison communale des plans afférents appartenant a l'autorisation de
construire, pendant le délai durant leque! l'autorisation est susceptible de recours. Une information
mentionnant la délivrance de ['autorisation de construire est publiée sur ie site internet de la commune.

Le délai de recours devant les juridictions administratives court 4 compter de I'affichage du certificat
conformément & Falinéa 6.

Art. 37bis. Autorisations de construire délivrées a titre provisoire

Des emplacements de stationnement affectés a des usages temporaires peuvent étre autorisés 3
titre précaire dans le cadre de dispositions prévues par des plans directeurs sectoriels au sens de la loi
modifiée du 21 mai 1999 concernant 'aménagement du territoire et dans les conditions fixées par e
présent article,

L'autorisation de construire qui est délivrée par le bourgmestre est soumise aux conditions de
larticle 37, La demande doit &tre accompagnés par un état descriptif des lieux établi aux frais du
demandeur de fagon contradictoire par une personne répondant aux conditions de l'artice 27,
paragraphe 3.
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L'autorisation est délivrée pour une durée maximale de 8 ans qui est susceptible d'atre renouvelée
pour deux nouveaux termes d’une durée maximale de 3 ans chacun.

Le bénéficiaire de l'autorisation est tenu de rétablir 4 ses frais le pristin état du terrai_n avan§
I'échéance de F'autorisation, & moins que celle-ci soit renouvelée dans les conditions de Falinéa qui
précéde. A défaut pour le bénéficiaire de s'exécuter, la commune y procéde a sa place et a ses frais.

Les ayants droit & quelque titre que ce soit des emplacements créés ou aménagés sur base d'une
autorisation provisoire n'ont droit 2 aucune indemnité en cas de rétablissement du pristin état.

Tout acte constitutif ou translatif de droits réels sur les emplacements créés ou aménagés en
application d'une autorisation proviscire doivent sous peine de nullité comporter une mention expresse
du caractére provisoire de cette autorisation.

Titre § - Le réglement sur les bétisses, les voies publiques et les sites

Art, 38, Disposition générale
Chaque commune est tenue d'édicter un réglement sur les bitisses, les voies publiques et les sites.
Art. 39. Contenu

Le reglement sur les bétisses, les voies publiques et les sites porte sur Ia solidité, Ia sécurite, la
salubrité ainsi que la durabilité et la commodité du domaine public, des sites, des constructions,
batiments et installations ainsi que de leurs abords respectifs.

En ce qui conceme le domaine public et ses abords, le réglement contient au moins des
prescriptions relatives au dimensionnement et 4 l'aménagement des voies publiques, aux espaces
réservés a la mobilité douce et aux emplacements de stationnement, de méme que des prescriptions
concernant les acces et abords de voirie, les enseignes et publicité et les saillies dans le domaine
public.

En ce qui conceme les sites et es abords des b&timents, il contient au moins des prescriptions
relatives a l'aménagement et I'équipement des terrains & batir, aux distances entre ouverty res et limite
séparative, aux travaux de déblaiement et de remblayage, a I'environnement humain, aux clétures en
bordure des limites séparatives, au stationnement et aux enseignes et publicités.

En ce qui conceme les constructions, batiments et installations, il contient au moins des
prescriptions relatives au dimensionnement, a I'affectation et a Faménagement des locaux et ouvrages,
a leclairage naturel et aux vues directes, 4 la ventilation et & I'aération, au chauffage, aux installations
sanitaires et électriques, & la protection contre lincendie et le bruit, & l'efficience énergétique, 2 la
resistance des matériaux et la stabilité des structures, aux matériaux de construction et & 'accessibilité
pour personnes a mobilité réduite.

Le réglement détermine en outre les modalités des procédures prévues pour la délivrance des
autorisations de bétir, et, le cas échéant, des autorisations provisoires prévues 3 l'article 37bis, ainsi
que pour 'aménagement des chantiers et pour la démolition des batiments menacant ruine.

Le réglement peut définir les travaux de moindre envergure pour lesquels une autorisation de
construire n'est pas requise. Il peut prévoir que tout ou partie de ces travaux sont a déclarer au
bourgmestre, dans les formes et délais & déterminer par le réglement.

Art, 40. Publication

Par derogation & larticle 29, alinéa 3 de la loi communale modifiée du 13 décembre 1988, le
reglement sur les batisses, les voies publiques et les sites, lequel prend la forme d'un réglement
communal, est transmis au ministre dans un délai de quinze jours qui suit le vote du conseil communal
par voie de lettre recommandée avec avis de réception. Il ne saurait &tre procéds a la publication du
réglement communal précité conformément a article 82 de la loi communale modifiée du 13 décembre
1988 qu'aprés I'expiration d'un délai de trente jours qui court & compter de la réception par le ministre
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dudit réglement communal. Les affiches prévues par l'article 82 prfécité menﬂaqnem la date de la
transmission au ministre du réglement sur les batisses, les voies publiques et les sites.

Titre 6 — Mesures d'exécution des plans d'aménagement

Chapitre 1" — Contrat d'aménagement

Art. 41. Champ d'application

La conclusion d'un contral d'aménagement est oblinatoire entre la commune et le propriétaire ou.
le cas échéant, le nu-propriétaire disposant des fonds non dediés prioritairement & I'habitation pour
lesquels une modification du plan d'aménagement général prévoit la désignation d'une zone destinée
a étre urbanisée dédiée prioritairement & |'habitation. |l en est de méme pour les fonds Sis en zone

destinée a étre urbanisée, dédiée pricritairement a I'habitation et frappés d'une interdiction tem

de construction el d'aménagement, pour lesguels une meodification du plan d'aménagement general
prévoit une levée de cette interdiction.

Ne sonlt pas visés par la présente disposition, toute parcelle cadasirale qui voit sa surface sise en
zone dediée prioritairement a 'habitation augmentée de moins d'un are ainsi que les terrains qui sont
entiérement viabilisés conformément & |'ardicle 23, alinéa 2.

Me sonl pas visés par la_présente disposition, les fonds pour lesquels la modification du plan
damenagement général prévoit la désignation dune zone dédiée prioritairement & |'habitation
superposee d'une interdiction temporaire de construction et d'aménagement.

Me sonl pas visés par la présente disposition, les fonds appartenant aux promoteurs publics au sens

de l'article 16 de la loi modifiée du 25 février 1979 concernant |'aide au logement et a I'Etat.

Sont vises par les dispositions de l'alinéa 1er, les fonds couvers par un plan d'aménagement
genéral dont le conseil communal est saisi conformément a I'article 10 & partir du 8 aodt 2018,

Tout conlrat d'aménagement est irréfragablemenl réputé conclu sous condilion suspensive d'un

recours au remembrement ministériel prévu 3 I'aricle 48 el suivants.

Art. 42. Contenu

{1} Le contral d'aménagement fixe le délai pour réaliser les travaux relatifs aux wvoiries et

ipemenis publics nécessaires & la viabilisation des fonds concemneés. le o s echéanl par phase de

i i récités n'ont
endeans le délai fixé par le contral d'aménagement les dis ositions de l'arlicle 44 son
Lorsque les travaux précité i

revoir des medalités avant trait & une ess

unilatérale de vente des fonds concernés au benéfice de la commune gui s'appliguent en cas de

assement du délai prévu au paragraphe 1%

3] Le contrat d'aménagement ne saurail porier des modalités autres gue celles prévues aux

paragraphes 1" et 2,
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Art. 43. Procedure d'adoption du contrat d'aménagement et servitudes

(1) Le contral daménagement est conclu entre la commune. représentée par son colléae des

bourgmesire et échevins, el le propriétaire ou, le cas échéant, le nu-propriétaire pouvanl disposer des
con

Le contral daménagement est soumis par le college des bourgmestre el échevins su conseil
communal. La délibération du conseil communal portant adoption du contratl d'amenagement est
lransmise dans les quinze jours qui suiveni le vole pour approbalion au ministre qui statue dans le mois
de ia réeceplion de la délibération du conseil communal,

{2} Le bourgmestre n'accorde aucune autorisation de construire pour les travaux portant sur les

fonds vises a l'article 41 pour lesguels le contrat d'aménagement n'a pas été approuvé

(3} Le contrat d'aménagement doil &tre conclu au plus lard deux ans aprés 'entrée en vigueur du

plan d'amenagement géneral pour lequel la conclusion d'un contrat d'aménagement est obligatoire
conformément & l'article 41, En cas dlinobservation du prédit délai. les dispositions de l'article 44,

paragraphe 1* soni d'application,

{4) Les fonds pour lesquels un contrat d'aménagement a été conclu devront faire I'objet d'une
inseription au bureau des hypothéques de la situalion des biens

Art. 44. Conséguences de l'inexécution du contrat d'aménagement

Lor:

lerrains n'ont pas eteé realisés endéans le délai fixé conformément & l'article 42 paragraphe 1%, la
modification du plan d'aménagement général, & |'occasion duquel |e conirat d'aménagement a élé

conclu, devient cadugue pour les fonds apparlenant au propriétaire défaillant Il en esl de méme en cas
d'inchservation du délai prévu a l'article 43, paragraphe 3.

Si les predils fonds sont abandonnés 3 l'occasion d'un remembremen caducité d

d'aménagement général frappe uniguement les nouveaux lots du propriétaire défaillant,

minisire_el les c tractanis linobservation du délai fixé par contrat _d'aménagement
eclivement de |'inobservation du délai pour la conclusion obligateire du caontrat d'aménaaement.
Dans le délai de trente jours de la receplion de la letire recommandée avec avis de réceplion, les
propriétaires et les nus-propriétaires visés a |'article 41 alinéa 1% peuvent présenter par écrit leurs
observations el ohjections au ministre sous peine de forclusion.

Endéans les trois

deéfaillant,
La decision ministérielle de rétrogradation du plan d'aménagement général fera l'objet d'une
ub i

lication au Journal officiel du Grand-Duché de Luxembour &l sera nolifiée par letire recommandée

avec avis de réceplion aux propriétaires defaillanis, aux propriétaires et nus-proprielaires qui onl

introduil des observations el abjeclions formément & I'alinéa 4.

2] Les dispositions d ragraphe 1* ne &' iguent pas aux terrains gui font |'objet d'un contrat

damenagement contenant une promesse de venle conformeément a l'aricle 42, paragraphe 2.
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Chapitre 2 — Remembrement urbain

Section 1 — Généralités

Art. 45. Définition
Le remembrement urbain est une mesure d'exéculion d'un plan d'aménagement pariculier ou d'un

lotissement de lerrains qui consiste & remodeler un parcellaire existant de facon & le faire concorder

avec |es lots retenus par le plan d'aménagement particulier ou le lotissement de lerrains.

Le remembrement urbain peul s'effectuer soit par voie d'accord entre tous les propriétaires
concemes, soit par le biais d'un remembrement ministériel.

Art. 46. Objet et organisation

Si des fonds ne VE a5 de par leur délimilation ou de par leur configuration recevair la
destination leur impartie i ing, ils sont

conformément au plan d'aménagement particulier ou au lotissement de ter@[ns couvrant |la surface &
remembrer.

Cetle cession des fonds, gui peut élre différée dans le temps, est effectuée au prorals des aggnrts.

erents propriétaires. Les nouveaux lot ni répartis, dans la mesure du possibl en fon
des disponibilités fonciéres, en respectant la situation initiale.

Art. 47, Projet de remembrement

rojet de remembrement et les plans v afférents doivent &ire éla ar un étfre offici
le ca héant sur by du projet d'exécution, conformément a I'article 35.

Le projel de remembremenl doil comporter les piéces suivantes :
a) un exlrail du plan cadastral représentant le parcellaire avant el aprés le remembrement - i

b) un plan de délimitation du périmétre du projet de remembrement dressé par un
officiel :
c) une notice sur le mode d'évalualion des parcelles avant le remembrement ;
n étal des constructions & démolir, le cas échéant -
€) un plan représentant le parcellaire aprés le remembrement ainsi que. le _cas é&chéant, les

surfaces cédées ou & céder a la commune i

f) le cas échéant, une notice sur le mode d'évaluation des pa \les aprés le remembrement
gl un tableau, par propriétaire, des apports et des nouvelles attributions reflétant la situalion du

parcellaire avec les surfaces et valeurs correspondantes ainsi que les soultes eventuelles ;
hl un état des dépenses faites ou & faire et comprenant, le cas échéant le colt d'acquisition et

de démolition des constructions dont la destruction est indi ble au remembrement et les

propositions dindemnisation pour les droils réels el nersunnels concernant ces immeubles

eleints du fail de |'opération.

Lawv ses gst fixee rés le prix du jour 8 |'é ue soit de I'élaboration du

projet de remembrement, soit du depdt du projel de remermbrement a la maison_communale, tel que

révu a ['adicle 4 en fonction du mode ef du dearé d'utilisation du sol tel que défini dans le plan
damenagement général. La valeur des surfaces attribuées est fixée d'aprés le prix du jour de la

signalure de |'acte de remembrement el en fonction du mode et du = dutilisati ue
récisé, le cas échéant, par le plan d'aménagem articulier « nouveau guartier ». Pour la fixation de
la valeur des orfs. il n'est tenu compte de la plus-value présumée résultant du remembrement.

Les parcelles atribuées sont évaluées 4 la valeur acquise en vertu du remembrement.
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Section 2 — Remembrement ministériei

Art. 48. Flaboration du projet de remembrement

Le ministre peut ordonner I'élaboration d'un projet de remembrement a la demande du collége des
bourgmestre et échevins de la commune ou a la demande d'un ou de plusieurs propriétaires des fonds
concernes. A la demande du ministre, les terrains a remembrer devront faire V'obiet d'une inscription au

bureau des hypothéques de Ia situalion des biens.

La demande est 3 présenter par écrit au ministre qui fait établir aux frais du demandeur un projet de
remembrement.

Art. 49, Publication et dépot du projet de remembrement

Le projet de remembrement est envoyé par le ministre par lettre recommandée avec avis de
réception_au collége des hourgmestre et échevins de la commune concernée.,

Endeans un délai d'un mois & parir de sa réception, le projet est déposé par le coliége des

bourgmestre et échevins pendant trente jours & la maison communale ou le public peut en prendre

connaissance.

Les propriétaires des fonds sis 3 Fintérieur du périmétre du projet de remembrement sont averntis

—

dans la mesure du possible, par [a commune du dépét par lettre recommandée avec avis de réception.

Endéans les premiers trois jours de ta publication 4 la maison communale, le depdt est encore publié
par le collége des bourgmestre et échevins dans quatre guotidiens publiés et imprimés au Grand-Duché

de Luxembourg.

Art. 50. Observations

Dans un délai de trente jours de la publication du projet de remembrement dans quatre quotidiens

les observations éventuelles des parsonnes inléressées doivent étre présentées par écrit au ministre
sous peine de forclusion.

Art. 51, Décision ministérielle

Le ministre statue sur les observations dans les trois mois qui suivent le délai prévu a I'aticle 50 en

méme _temps qu'il adopte le projet de remembrement. e projet de remembrement prend dés lors Ia
désignation de « plan de remembrement ».

Cette décision est nofifiée aux propriétaires concernés et le cas échéant. aux créanciers

hypothécaires ainsi qu'a la commune par voie de letire recommandée avec accusé de réception.

Art. 52. Exécution du remembrement

{1) Le ministre fait procéder 4 I'abornement et a Ia confection des plans définitifs.
L'acte de remembrement est dressé par le ou les notaires, a désigner par le bourgmestre et signé

par le ministre. Il détermine notammenit:

a) Fattribution des nouvelles parcelles avec leurs indications cadastrales, sur la base d'un plan de

l'ancienne et de |la nouvelle situation ;
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b} les soulles el les indemnités pour plus-val ou moins-values :

¢} les dates el les conditions de |'entrée en jouissance des nouvelles parcelles

d) les droils réels et personnels qui grévent les nouvelles parcelles :
les conditi i délais dan uels doiv oir_lieu le réglement des soulles, des
indemnités et frais incomb Ux proprietair

fi les moins-values resultant d'éventuelles servitudes :
al les modalités et délais de démolition, le cas échéant.

gui v sant réglés.
e expédition
concernés. Une copie est conservée par le minislre.

(2) Les actes documentant les reports des droits réels é intervenir apres l'approbation ministérielle
ement a l'article 53, de méme que les éventuell scriptions h hecaires, seront dressés &

l'initiative du bourgmestre aprés intearation des plans définitifs dans la documentation cadastrale

aupres de |'Administration du cadastre et de |a topographie,

Art. 53. Du report des droits réels

Par l'effet du remembrement, les nouvelles parcelles attribuées & un propriétaire sont subrogees
aux anciennes parcelles abandonnées par ce propriétaire.

Par suite de celle subro les parcelles abandonnées par un propriétaire sont purgées des

droits reels immobiliers, aul.res que les servitudes, gui les grévent, ainsi que des saisies et aulres
aclions immobiliéres soumises & la publicité hypothécaire. Ces droils réels, saisies et actions

immobiliéres sont reportés de plein droit sur les parcelles attribuées & ce proprigtaire.

Lorsgu'un droil réel immobilier, autre qu'une servilude, aréve une ou certaines des anciennes
parcelles d'un propriétaire, le ministre détermine la ou les nouvelles parcelles ou |la partie dune

nouvelle parcelle roprietaire sur lesquelles ces droits sont reportés en assurant le maintien de
la garaniie éguivalente.

Il en fait de méme des saisies ou aulres actions immobiligéres.

Les servitudes existant au profil ou & charge des fonds compris dans |e remembrement, et gui ne

@nt pas eteintes par limpossibilité d'en user ou par confusion. en conformité des articles 703 et 705
du Code civil, subsistent sans modification, || en est tenu compte pour la fixation de |a valeur d'échange

du fonds dominanl et du fonds servant.

L'acte de remembrement sort ses effels par sa transcriplion au bureau des hypothégues de la
situation des biens.

Si les parcelles allribuées & un propriélaire sont situées dans un aulre ressort hypothécaire gue les

parcelles que ce propriélaire abandonne, |'acte de remembrement est transcrit le meéme jour, dans les
différents bureaux hypothécaires.

n_exécution ineéa 1% du pré i 2quisition du ministre, le con teur des

hypothéques procédera 4 la radiation et 4 l'inscription des priviléges et hypothéaues. 2 |a radiation et &

la transcription des saisies immaobiliéres ainsi gu'aux émargements prévus par l'article 17 de |a loi
ifiée du 25 septembre 1905 sur la iranscriplion des droits réels immabilier

Les réquisitions du minisire sonl présentées a la formalité simultanément avec l'acle de
I brement.
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Les droits ainsi reportés conservent leur rang antérieur,

Art. 54. Servitudes

{1) A parir du jour ol un projet de remembrement est déposé & ia_maison communale

conformément & I'article 49, toute modification de limites de terrains ainsi gue tous travaux susceptibles
d'apporter une modification substantielle a ['état des lieux sont interdits jusau'a signature de l'acte de

remembrement, conformément a I'adicle 52.

{2) Tous les actes translatifs de propriété sur les fonds concernés font mention du projet de
remembrement.

(3) A partir du moment oil le ministre fait procéder a I'abornement, conformément I'article 52 nul

ne peut plus s'opposer a l'accés sur son terrain pour les opérations préparatoires et d'exécution du
remembrement.

Art. 55. Des frais d’exécution

Les frais se rapportant aux gpérations de remembrement. les frais de I'acte de remernbrement, y
compris les frais des expéditions et les frais des formalités hypothécaires, les frais d'exécution relatifs

& la voirie_ et aux équipements publics et, le cas échéant, les frais relatifs a I'élaboration du orojet

d'execution et de la convention de mise en ceuvre définis aux articles 35 et 36. sont avancés soit par

la commune, respectivement par le ou les propriétaires. qui ont fait la demande auprés du ministre,
conformément & l'aricle 48. Ces frais sont récupérés par répartition entre les propriétaires
proportionnellement & la valeur des nouvelles parcelles atiribuées 3 chacun d'eux.

Aucune autorisation de construire prévue a l'article 37 ne peut étre déliviée pour les nouvelles
parcelles attribuées aux propriétaires qui_ne se sont pas encore acquittés des frais d'exécution

coanformément & I'alinéa 1%,

Par derogation au réqime de droit commun, les demandes dindemnisation en rapport_avec les
servitudes découlant d'un projet gu plan de remembrement sont prescrites cing ans aprés l'entrée en

vigueur du plan de remembrement qui les a crédes.

Chapitre 3 — L'expropriation pour cause d'utilité publique

Art, 6. Déclaration d'utilité publique

Si, lors de I'exécution_d'un plan daménagement, il y a absence d'accord entre les propitétaires
concemes, les travaux 3 exécuter pour la réalisation du projet d’aménagement sont déclarés d'utilité

publique par arrété grand-ducal a la demande de la commune et conformément aux dispositions de |a
loi modifiée du 15 mars 1979 sur 'expropriation pour cause d'utilité publique.

Art. 57. Expropriation

L'arrété de déclaration d'utilité publique autorise l'expropriant & _poursuivre l'acquisition ou
l'expropriation des terrains ou immeubles nécessaires A ia réalisation du projet d’'amé&nagement.

Le méme arrété approuve le plan des parcelles et le lableau des emprises et il fixe un délai au cours
duguel |a prise de possession des parcelles couvertes par les projets ci-tessus doit &tre réalisée.
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Art. 58, Cession a des tiers de terrains expropriés

L'expropriant est en droit de céder de aré a gré les lerrains et immeubles acquis aux fins visées &
l'aricle 57, a des personnes de droit privé ou de droil public.

e d'expropriation leur intenti

de se conformer aux conditions mises sur le terrain concemé par le projel d'aménagement, bénéficient

d'un droit de priorité pour I'attribution d'un ferrain ou immeuble & céder.

Chapitre 4 — Disponibilités foncigres
Section 1 — Reserves fonciéres

Art. 59. Déclaration
Dans le cadre de la léaislation concernant l'aménagement du territoire I'amenagement communal

el le developpement urbain ainsi que |la protection de la nature el des ressources naturelles, le ministre
ou les communes, aprés délibération du conseil communal, sont habilités & déclarer zone de réserves
foncidgres un ensemble de terrains deslinés & servir soit 4 la réalisation de logements, des
infrastructures el services complémentaires du logement, soit 4 |a réalisation de constructions abritant

des activités compatibles ave:: I habnal soit a |a fixation des emplacements résenrés au; ;gus!ruction

ggalement habilité & declarer zones de réserves fonciéres un ensemble de terrains deslinés a servir

la réalisalion de logements des infrastructures el services complémentaires du | enl, soit 3
la réalisation de con ions abrilant des aclivités compati vec |'habitat.

Conjgintement & la déclaration, le ministre, le collége des bourgmestre et échevins ou le président
du Fonds du Logement déposent & la maison communale un plan parcellaire de 'ensemble des terrains

situgs dans |la zone de réserves fonciéres, un relevé avec indication des communes, seclions de
ML numéros cadastraux des parcelles, des noms et adresses connus des propriélaires ou
détenteurs de droits réels.

Les différentes formes d'occupation du sol précitées peuvent se retrouver dans une méme réserve

fonciere dans la mesure ol le plan d'aménagement général de la commune le préveit et gu'elles ne
sont pas incompatibles entre elles.

Art. 60. Publication

des communes sur le terntoire desquelles se trouvent | rraing Concernas.

Le public en est informé par voie d'affiches apposées dans la commune de la maniére usuelle et
par annonce dans au moins qualre guotidiens publiés el imprimés au Grand-Duché de Luxembourg.

Conjointement _avec cetle publication, les propriélaires, nus-propriélaires, usufruiliers el
emphyléoles concerneés sonl averlis par letire recommandée avec avis de réceplion gui les informe
des disposilions du présent chapitre.

La déclaralion et |

&l peuvent étre consullés par |

ublic & [a maison communal

dans un delai

Art. 61. Réclamations
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au ministre, respectivement au collége des bourgmestre et échevins, respectivement au président du

Fonds du Logement.

Art. 62. Approbation gouvernementale et avis du Conseil d'Etat

A l'expiration de ce délai, le college des bouramesire et échevins ou le président du Fonds du
Logement transmettent les piéces avec les observations éventuelles aux ministres ayant

respectiv L I'Intérieur et le Logement dans leurs atiributio

Aprés délibération du Gouvernement en conseil. le dossi melet est transmis

qui esl obligatoiremenl entendu en son avis,

Art. 63. Arrété grand-ducal

Le méme amété grand-ducal approuve le relevé des terrains concernés el aulorise I'Elal, la

mmune ou le Fonds du Logement & en poursuivre I'ac

ans.

‘expropriation avis confo u Conseil d'Elat.

Art. 64. Cession des terrains

Le college des bourgmestre el échevins et le président du Fonds du Logement ont qualité pour fixer
le prix de commun accord avec les intéressés. sous réserve d'approbation par le conseil communal

respectivement par le conseil d'administration du Fonds du Logement.
En cas d'accord enlre les pariies, les acquisili I i

nolariés.

ifs, soil d'actes

mars 1979,

Section 2. Obligation de construire

Art. 65. Procédure

Le conseil communal
enliérement ou partiellement dans les zones deslinées a élre urbanisées lelles que définies par le plan

d'aménagament général de la commune.

Les propriétaires des fonds concemés sonl averlis, dans la mesure du possible, par lettre

recommandée avec avis de réception.
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Art. 66. Exécution

Si dans les trois ans, |a délibération du consell communal n'a pas éle suivie deffel, le début des

travaux d'infrastructures faisant foi, la commune peut perceveir du praprietaire, de I'emphyléote ou du
superficiaire une taxe annuelle de non-affectation 2 la conslruction gui prendra la forme d'une

imposili munale. Un réglement comm

élre fixee en fonction du mode el du degré d'utilisation du tels gue définis par le
‘aménagement général de la commune.

La commune est également aulorisée 3 fixer la laxe dans les cas suivants:
1. _siles ravaux visés a I'alinéa 1% ne sont pas achevés dans un delai de deux ans aprés le début
; — ey

des travaux : la commune 3e respectiv du riétain

supplémeniaire unigue de deux ans :

2. aux terrains & batir nels pour lesquels une affectalion 4 la construclion a été ordonnée par le

seil communal ans les troi s, suite al'a ement des trav

a l'alinéa 1%, le débul des travaux de construction n'a pas eu lieu : le conseil communal peul

toutefoi r demande molivée respectivement du pr
d rficiaire, accorder un délai lémentaire uni e deux ans.

En cas de cession lerrains visés 3 lalinéea 2 glais de deux respectivement trois ans

commencent & courir a partir de la date de la venle des terrains,

Chapitre-ler—Zones de développement et zones-a restructurer
Section1. Zones-de développement

Art- 41 Principe

Les-sammunes—le—cas-échéani—sur propesiion—de—la—commission—d-aménagement —aprés
délibéralion-du-conseil-communal-el-sur-approbation-du-ministre —sont-habililées-3-déclarer-zone-de
developpement-une-partie du-leritoire communal-qui-répond-a-la-définition-de | adicle 42

Wmda-ﬁ%mmmimmmmmaumﬂmm
balie-ou-ne-présentant-desconstructions el ameénagemenis que-sur une-parierestreinte de-sa sudace
m&ﬂmﬂ-ﬁam&ﬂmwmas-p%dﬁmﬁmr@mm
mmpmﬁhwéﬁ&%r--wkm&mai%%mwmnﬁammw
lerritoire-ou-pour-le-développement-al-lerganisation-wrbaine de Ha-semmune-conformémentau-plan
d-amenagement géneral-et-4-sanrapperjustificalit

Avant-de-proceder-a-la-creation-d'une-zone-de-développement, Je-collége des-baurgmestre-al
échavins-precéde-a-une élude qui-devralenir somple des-criléres el-conditions suivants:

e Mﬁam-umﬂmﬁmanwmmhummm@ww&w
Pl

2-les-beseins-dela-commune el<des zenes limitophes-potamment en mabere-d-habiat de travail.
de-mobilié-de récréalion-el-d'espaces vernis:

3-ia-capacité-dinsertion du-ou des projels dansle Yissu-urbain-economigue-et social local-exisiant
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Bans-le-cadre-des-objectifs-définis-aux-adicles 2-e1-42-et des conclusions-de Jétude roalisée
confermement a Faricle 43 Je-conseil communal peut procéder par-déclaration 4 la-création dune zene
ﬂ%%%&h{mmmmm—m@mm&w@wm
mmmnmmﬂmmédeEMWMmﬂm@mmathnd&bgememam
peurpermetire la realisation-d'équipements-et-d'installations publics au-peurpermelirela mise en-valeur
ﬁm@mﬁm&ﬁmmmﬁ.ﬂmmwﬂmﬂmym
. il '.
iaclindasa il sisali | dével i .
eHa-crbation-doi dodé i s'of n
folintarat adnisal p .HE'Q.EB.:E’ Aok pie-de-maniore-Guilbrea

Art-45 Justification
mmmmmmuammmmm
adresses-des-propriélaires tels quils-sont inserils au-cadastre -des noms-el adresses des ayants-droit;
i : o i ' ; da iadicat
Wfﬁ%%rﬂ%ﬂ@m%&d@ﬂmﬂt&%ﬁmﬁém

d'habitat-de travail-de mebilité -de récréalion-et d'espaces vers:
‘opéralion-el-en-particulieruin-mémoireexplicatif-détaille-sur

d}-un-meémeire-précisant-les-mesures-d'exéeulion-relenues avec indication le-cas -échéant-des
propriélaires-susceplibles-de-faire Fobjet de mesures d'expropriation et désignation-du-titulaire du droit

Art. 46.-Publication

Bans-les-trente joursqui-suivent-la-déclaration relative &-la-création d'une zone de développement
par—leﬁansai!—eemmunaI,—Ie-p@ﬂaﬂ#éﬂ&sémmhdéﬁbémﬂandu-ms&ilmmwhpanéanuraMe
jours-3la-raisor-cemmunale oi-le public peut en prendre-connaissance. Le dépél-estpublié-par voie

: ta—commune—de—la—maniére—ususlle —alinvitant Je—public—3—prendre

m%wimmmqmmum

Qanualntmnalm avec-catle E“bil.'sam.'l o8 FF'EB"Q"BI '1‘? P Ima ? &6t “E"'".HI’"B_'E SOREEMGS

MMmmlﬂwmmlmwmmmmm
lo-dalaid : : Folingad

Le-college-des-bourgmestre-et-échevins-lient-dans-ce éme-délal-de-trente-jours-au-moins-une
radnion-dinformation-avesa population

Art-47-Réclamations

Dansle delai de rente jours vise a Farlicle 46, les observations el objeclions contre le projet doivent
MWWWI@WM—@WW
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Au-Gas-ed-aucune-cbservation-écrle n'a-6lé présentee dans le délai la déclaration-ssl tisnsmise

Art-48-Vote définitif-par-le conseil communal

EWMMEWM&WMMMWM
heu-avecles-proposilions-de-modification répondant aux-cbservations préseniées.3-un-second-vele
du-conseil-communal-dans-les-troie-mois-3-compler-de-la-dale-de-ladéclaralion-inilisle-dezore-de
développement

Le-coliége-des bourgmesire et-echevins peut-sil-lejuge ulile - procéder 3 un-supplément d'étude

: s larticle 43,

Le-conseil-communal-peul-soil-maintenir-sa-déclaration-initiale -soit-y-apporerdes-modifications
mmmmmm—mmmﬂmms—mmm

Art.48.-Deuxiéme publication

mmwwmmwmmmm
dans-la-commune-pendant-quinze jours-de la-fagen-usuelle et notifide parlelire recommandée-aves
avis de réceplion-aux intéressés ayant adresse dansle délai prévu 3 1'article 47 des observations écrites
at-college des-bourgmestre ol échevineElle-ect dans e méme-délai ransmise avecle dossisr complet
au-ministre-awsfins-dapprobation.

Art-50-MNeuvelles réclamations

kes—reclamations—contre-la-décision-definitive-du-conseil-scommunal-deivenl-éire-adressdes-au
minisire-dans-les quinze-jours-suivantla-notification-de la décision définitive aux intéressés par-letire
recommandés avec-avis-de-receplion-sous paine de forclusion.

Ar-51-Avis-surles-nouvelles réclamations

E&&éﬁhmﬂhmadeﬁmuwwmmwnmummdawmwmmﬂ
des—maedilications—a—s3—déclaration—initiale.—sonl —soumises—parle—ministre—a—la—commission
damenagement-qui-doil- émelire-son-avis dans les reis mois de la réceplion-du dossier

Ar- 52 Décision-ministérielle

Le-ministre-sialue-danste-meis-sulvant-la-réceplion-de-lavis-de-la-commission- damenagemant
memtmwmmm

La-declaration-de-zone-de-développement-qui-revél un-caraciére-réglementaire —entre-en vigueur
reisjours-aprés-sa-publication-parveie d'alfiches dans la-commune.

Hﬁeﬂﬂmm@mﬂmmmm&mm
prevue-pourles-réglements-communaux-par-Fadicle- 82 de la-lol scommunale du 13 décembre-1885
telle-gquelle a-dté modifie-

Art--54: Execution
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tH—Teutesles—acquisitions-dimmeubles-nécassaires -ata -réalisalion-des-lravaux-nocesssires
prMI&M--MHMWWMWWHMW
Fexpropration-pour-cause-dutiiie-publigue conformément aux-disposilions-de-la loi-du-15-mars 1078
E [ F-E*IE ] a EE r Ei-1-_ Ique:

Mmmmﬁmnmémmmlanmpmmﬁmwm
ﬁﬂmmmkmmm&mmmm—msmmm%&mwmr
exproprant-el-juslifier des ressaurces nécossaires,

ﬁﬂmmmmmam%&ww
IWWWM%&M%@W&&«WHWW
i shliire & affacinrl I : i e :
par-la-déclaration-et-a-effecluer les-investissements nécessaires retenus parla-déclaration.
Le-contral-de-developpement peul-préveir-un-délai pour-la-réalisation des travaux- a l'expiration
WM%MMWKMME
2 , e ton-aifackd | iy
rénavation-etd'une-deuxieme évaluation-effectuée aprésa réalisalion-de ces memes-travaux.
T e featicad it cdal | ; . " ot &
=.-:::.:- enl-doil-Sire-coumise-po approbat i
nal—Le—conseil-cemmunal-peut—ralu

Section-2-Zones-a-restrusturer

Art. 55.-Definition

mwmn%mmﬁm—wm—mwm.%
JSliborationd i ; abalion-dimificls. habilitées. 3. de :
mmmmmmmmmwmwm

anmmmmqmm.mummmamm
On-entend-par-guarier-une fraction du-lermtoire d'une-localité detée d'une physionomie propre et
caraclerisoe-par-des iraits distinstifs lul conférant une ceraine unilé-et une- individualila.

Ar-56-Etude-préalable
S dord P . : c — .
fait-effectuerune-dlude-qui-devra-tenir comple des eritéres et conditions énoncées-a laricle-43.
betude-davra-enoutrelenircomple des-élémenissuivants:

msmmmmmqa{mnmqa&mmmEMéemmahﬁ@e
wmmmwmmﬁm%mmﬂmm—mm

bile-degre-drentratien-raspectivement de-vétusié des batiments et éguipements existants.

&}--accessibilité-des {errains.

gHes-prablémes-avenluels-résullant-du-veisinage -danste-quartier soncermé_des fonclions-de
legement-el-d'activités économigues.
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e}le mode etle degre de |'utihsation des sols,

fr—Vimpact —evenituel —des—constructions—et—exploitations—respectivement—dinstallations —ou
dinfrastructures routiéres—et-ferroviaires-sur-le voisinage en-ce qui concerne notamment le-bruit|a
pollulion-aimesphéngue et-lesvibrations,

gHesmesures de-rénovalion déja appliquées,

h}la présence-eventuelle d'eléments du patrimeine archilectural

aies-problémes de circulalion,
lenu-de-la-situation-dcenomique-communale régionale vaire nalionale:

di-la-viabilisationt amenagement-despaces-vers—d équipements-de-sport-el-de-loisirs-ainsi-gue
dinstaliations-d'intéréls-sommun-comple-tenu-de lintérét secial-et-sulturel du guarier pour-les-zones
limitrephes:

Art-57-Déclaration

Dans-le-cadre-des-objecliis-définis-aun-aricles-2-et-42 de-|a-prosenie-loi-et sur-base-de-létude
Jainie_5 laricle 58 . | : & b aa . E

La-declaralion-de-zene-a-resliuclurerest-soumiss -2 -la-procédure-et-aux-formalités prévues-aux

Art-60- Exécution

Les proprielaires-disposent-d'un délaidun an peur entamer de maniére significative les travaux de

siabibiabon-dafinl et T alikn ke A Voot il o ;

d'office-el-3-sa-charge lesdils ravaux- conformément aux-disposilions-de I'article 54-alinéa 1es |
— : e : sdidaak:

ArtBt-—Déclaration-d'utilité publique

Ld 4 ; os_bal ; o aomd ife—a
Weﬁumimal-mmﬁmmummwmwmm;ﬂmm
sont-declarés d'utilité publique selon la procédure prévue a l'adicle 98,

Art-62-Delai-des operations

ta-déclaralion-derestructuration fixe le-délai dans lequelles opérations jundiaues et inanciéres de
restrucluration-deivenl-8ire engagées-Ce délai-ne peul-pas dépassersing-ans.
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Chapitre 2 — Le remembrement-urbain et la rectification des limites de fonds
Section 1. Le remembrement urbain

Art-B63. Définitien

Le—remembrement urbain-est-une-opération-d exdcution-d'ur -plan-damenagement-genaral ou
particulier-qui-consiste—&—remodeler-un-parcellaire-existanl-de fagon-3-lefaire-concorder aves les
dispositions-du-plan-d'aménagement 2 réalisar

ke-remembrement-peul-s'effecluersoit-par-la veie-dun-accord-entre les-propriélaires—soil-seusa
forme-d-un-remembrement conventionnel ou-d'un-remembrementlégal:

WWMMWEWWWM#&HM
geometre-officiclles-plans-deslinés-&-&tre-annexés-aux-acles-authenligues nolarids.

Si-des-fends-ne-peuvent-pas-de-par leur délimitation-ou de-pat-leur configuration—receveoirla
WWIWaHWﬂMMmm
HSE-E-BE—FHH&E—EEH#@WMHH—-H&“—E'—EFHEFBM Gawrant—la—m#asa-a—mnhm—m
Asuveaus-lels-centrépartis-dansla- mesure-du- possible-sans changement de siluation-

Mmmewmm&mmmﬁhﬂeﬁmmm
siHes-immeubles-font-lebjet d'une procédure-en-expropriation-pour-cause d'utilité-publique-

mmmm%%mﬁmwnwwwwm
ermembremen i s-des-surlaces distibutes-act finde d'apréslo prix-dujour
d&—&a—sqgna!un&éeﬂa&&efﬂememwmem—
BPansla-tixalion-de la-valeurdes-apporls- il-n'est-pas-tenu-comple-de-la plusvalue-présumée
résuliant-du-remembrement.
Qm%&u&a&mﬂl&&ﬂﬁh@aw%&%ﬂé&séhwh&wmﬁmﬂuﬂmk

Section-2-Du-remembrement conventionnel

Ar-55.-Acte de remembrement

MWMWMMWWHMMMMFM
pmpnéﬂra&mpﬁsaﬂ%amapn%p#ﬂmmsmﬁmaﬁaﬂ%mﬁma@mﬁwa mGiie g msine
dela-sudace des lerraing 3 comprendre dans le remembrement

Le-projet-affiérant doit-Slre Slaboré par un-géomélre officiel.

Art-66-Procédure-a-suivre encas-de-désaccord entre les propriétaires

Wﬂwd&rﬁ%ﬁ%ﬂ%m%&%%ﬁﬂéﬁ#&mm
WWMWWHMMW&W
deux-tiers-des-propriélaires-el-en-méme lewps-ad-moins-les-deus-tiers-de-la-sudace des-terains-a
FErembrer

Le-projet de remembrement-doit comperierles pidces-suivanias:

—dir-enirait-duplan-cadashal représentant-le-parcellaire avant remembremant:
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—une-police-sur-le-made d'évaluation des parcelles avantremembrement
—uf-planrepreseant le-parcellaire-apres remembrement;
—une-netice-sur-le-mede d'évaluation-des parcelies-aprés-remembrement

—un-lableau—parpropridlaice —des—-appors—el-des-nouvelles-atirbutions—rellélant la—siluation
parcallsire-aveclessurfaces el valeurs correspondantes-ainsi-que les-soulles-évenlualles,

—tf-elat-des-dépenses{aites-ou-3-faire el comprenantle-cas-éehéanile-coll-d'acquisilion-et-de
démelition-des construstions dontla destruction estindispensable au remembrement etles propositions
dindemnisation-pour—les—dreits—réels--el-personnels-concamant-ces-immeubles—éleints-du-fail-de
Fopération.

Art-67-Publication-et-dépdt-du-projet-de remembrement
Le-projet-de-remembrement-est-enveoyé par-les-inléressés par-letire recommandée-aves-avis-de
lesterrains & remembrer

Dés-sareceplionde-projel-est déposépa
Wmmmm—mm@mﬁmmmﬁmm
commune-de-la-maniére-usuallepeut- mrandramnnma&&me—kemﬂpnﬁmmmmwpar
ailleurs-immédiatement-informes-du- dépélparle-collége-des-bourgmestre-et-échevins parlettre

recommandes-individuslieala poste.
Dans-le-prédit-dalai-de-lrente-jours.les-sbearvalions-et-objections-éventuclies contre-le-projet de

WW%H@E&M%lWBHﬁWWM
de forlusion.

Art- G6B.-Apprebation du projet en cas d'accord

Shaucune-observation-n'a élé présentée pendant-le délai de trente jours-& 'enconire du projet de

remembrement lecollége des bourgmesire ol échevins scumel e projet de remembrement au-vele-du
censeil-communal.

Art. 68. Aplanissement des difficultés

Si-pendant-le-délai-de-lrenle-jours-des ebservalions-éoriles-ont-&lé-présentéas-au-collége-des
bourgmesire-sl-échevine-celul-ci-entendHes oppesants-envue de Faplanissement des difficuliés.

Si-catle-mesure-aboulil-a-un-arangement-entre-lous-les-propriétaires-conceméste-projel-de
remembrement-initial-est- madifié-de fagen-& lenir-comple-de-cet-arrangement-par-un-homme-de-Far

Le-resultat-de-celie-mesure-ensemble-avesle-projel-de-remembrement-est-soumis-dansles-trois
maois au vole du conseil communal.

MMMWMWMWMW%
beurgmestre-al-dchavins consiale-ca-non-aceord.

La-commune-ou-les propriétaires-présentaleurs duprojet-de remembrement peuvent alars regquéric
Fexpropriation-pour-cause-dutilité-publique-conformément-aux-dispositions-dela loi du15 mars-1070
sur-lexprapriation pourcause-dutilité publique

At 71-Acte de remembrement
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Aprés-Fapprobalion-parle ministre-du-projet-de remembremeant volé par-le-conseil-communalles
propriclaires-concernésfenl-élabli- & leursfrais-I'acle-de—remembroment—at-les-plans-cadastraux
alferanis.

Section &-Buremembrementdégal

Art--Elaboration-du-prejet-de remembrement

embrement-déleminesoil-de-sa propie
mﬂ%ﬁ@%&ﬁ—d&#ﬂ%&dﬂﬂ%mﬂﬂq&mﬁmmﬁmm
la-demande-de la commune-sur le- tarritoire de laquelle sont sis les terrains 3 remembrer.

La-demande-ect-aprésenterpar éoril-au-minisire-gui-Stablibun-projet-de-remembrement élaboré
parun-homme-delad-comporantles decuments praparateires-suivanis:

—un-extrait-du-plan-cadastral-représentant-le-parceliaire-avant-remembrement.
--un-gtat-des-constructions-a-démalic le cas échéant,
-lesaméliorationsfoncieres jugées nécessaires el les mesures 3-prendre-envue de leurréalisation,
~un-plan reprécentant-le parcellaire aprés remembrement,
—une-npelice-surle-mode-d'évaluation-des-parsalles aprés-remembrement.

—tR-tablead,—parpropridlaire—des-appors—et-des—nouvelles—atirbulions—reflélantta -siluation
parcellaire-avecles surfaces et valeurs correspondantes;-ainsi-que les-soulles Sventuslies,

—ui-slat-des-dépenses {alles-ou-a- -laive-al-comprenant-le-cas-échéant-le-cell-d'acquisition-et-de
dﬁmdmmaeamstrusu-an&éan%daﬂmdmeﬂ#ndmenﬁuﬂmhmmla&mhm

dindemnisation-pourles-dreitsréals el persennels concernant-ces-immeubles-éleints-du-fail de
Feperation

Ar-73-Publication-et dépét-du projet de-remembrement

ke-prejet-de-remembrement-est-enveyé-par-le-ministre-paretire recommandée—avec-avis-de
réaaphen—au—saﬂég&dae@wsgmam -et-échevine-de-la-cammune-sur-le-leritoire-de laguelie sont-sis
les terains 8 remembrer

Dés-s3-réceplionle projel-est-dépose par-le collége des bourgmestre et-échevins pendant-trents

Wﬁmmmﬁmmmmmm

AHimmediatementinformes-du-dépél parle collége des bouwrgmesire-el-dchavins-par
mmmmmlmm

Art. 74-Reclamations

Bans—le—prédit—délai—de—trente - jours—les—observalions—éventuelies —relatives —au—projel—de
WWMMM—%MW—%&W—&M
bowrgmestre-el-Schevins-sous peine de lerslusion.

Art-78-Suivi des-réclamations
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1)-Si-aucune-observation n'a-ele préseniée pendant-le-délal-de-rente-jours-a-Vencantre-du-projetl
de-remembrementle-coliége des baurgmesire-el-échevins soumetle-projet de remembrement asvale
du-canseil-communal

(2)-Si-pendant-le-délai-de trenle jours-des-abservations-deriles-onl-élé presentées-au-collége des
bourgmesire-et-écheving-celui-ci-entend-les-opposanis-envue de 'aplanissement des difficultés.

ke-resuliat-de-cetle-mesure-ensemble-aves le projel-de remembrement-est-soumis-dansHes-trais
mais au vole duconssibcommunal

Art. 76. Vote définitif par le conseil communal

Le-conseil communal peul soit-adopler le projel tel quil avait voté, seit y apperter des- modifications
mmmmmmmﬁmm—nammm

Aﬂ.—?—kgeuxiém-puhﬁaaﬁﬂﬁ
affichee-dansla commune. pendanl—qumzafaum velelarfat;m um&l!a—et—naiiféa—aarhﬂmmmmanﬁé&
avec-avie-deréceplionaux-intéressés ayantadresss dans le délai prévu & V'arlicle 74-des obeervations
écriles-au-collége des bourgmesire-al-chevineElle-est dans le méme délai tranemise avesle dossier
somplel au-ministre awfine daperobation

Art— 78 MNouvelles-réclamations
Les-reclamations-contre-le-vele-définilit du-conseil-sommunal-daivent-élreadressées-au -minisire

dans—les—quinze-jours-suivanl-lanelilication-de-la-décision définitiveaux—inléressés—parletire
recommandée aves-avis-de réceplion. sous-peine-da-forslusion.

Art. 78 Avie surles nouvelles réclamations

Les-reclamalions-sentrele-vele-deliniil-du-conseil-communal-el-les-maedificalions-apporiées au

projet-damenagenient-général sont soumises-parle-ministre 4-1a commission-d'aménagement-gui-doit
emelire-sen-avis-dansles lreis-meis de-la réception-du-dessier

Aprés—roceplion—de—cel-avis.—le—ministre—soumel—|e—dossier—avec avis—de—-la—commission
WWWMM—WHWMM%WM

Art—B0-Décision-ministérielle

be-ministre-slatue-dans-lestrois-mois-suivantla réceplion -de L avis-diu-conseil communal-prévu-a
Farlicle-gqui-précéde-surles-réclamalions-en-méme-lemps-qu'i-décide-de-Vapprobation-définitive du
projet de remembrement.

{H-Le-plan-deremembrementqui-revel un-caraclére réglementaire-devienl-obligatoire trois jours
aprés-sa-publicalien-parveie d'affiches dansla- commune-

Le-plan-de-remembrement-sera-de-surerail publié-conformément 3-1a-procédure prévue pourles
Fégﬂmmunau*paﬂamaeﬂz de-la-loi-sommunale-du-13-décembre 1988 telle quelle a &té

is



H-A-partic-du jour ou-un projet de-remembrement esl velé proviscirement parle-censeil-communal,
teute-modification-de-limites-de-terrainsen-vue-do-leuraffectalion-3-la-construction-ainsi-gue-lous
travaux susceplibles d-appererune medification &l élat deslieuk sentinterdits-Cessenvitudes frappent
les-propriélés sans-conférarle-droil-a indemnite-

Les-sarvitludes—dontquestion-a-lalinga-présédent-ne- deviennant-délintives-gu'au-merment-de
Fentree-en-viguewrdu-plan-de-remembrement-qui-les-Stablit
{2}-Fous-les-actes-et-promesses-do-vente-sur-les-fonds-balis-ou-ronferent-mention-du-projet-de

remembrement-les-concernant-La-menlien-sera fondée-sur une-altestation-4-délivier au-vendeurpar
le-ministre:

Les-serviludesresultant-d'un-plan de-remembrement n'auvrent droil- 3 ausune-indemnité Toulefois
ure-ndemnité-est-due s'ilrésulle de ces serviludes-une-atteinte &-des droils-acquis-eu-une medification
a-Felat-antéreurdesliousdoterminant un-demmage direct-malénel et-cerain.

A-défaut-daceerd-amiable-sur-Hindemnite-a-payer-le-tibunal-compétent-en-fenclion-du-montant
réeiamé—paﬁaﬁdmnd&%ﬂamnn&m liew-de sitvation de Vimmeuble sera-saisi-en-vue de fixer

Far-dérogation—au-régime de-droit GGmmHH—el—aH-K—ElISﬂEEIhaﬁE d-a—la—lm—du—haf—sapmm%aa
mmummmau&mmmm. >

Art-84. Exécution-du-remembrament

tH-Les-acles-dosumentant-les-mutations-d-inlervenic aprés Lapprebation-ministérielle —de-méme
gqueles-eventuellesinseriplions hypothécaires—seront dressés 3 linternention-duminisire dans les trois
meis-de-lapprobation-ministénelle.

{2}-La-ministre-fail procéder & I'aborrement et-a |a confection-des plans-définitifs-

Aprés—taccomplissement-de-ces fomalitesVacle-de—remembrement-est-dressé-parle_ou-les
netaires de la région-a-désigner-par-le ministre.

L-acle-de remembrement- est-slgné par le minisire-ou-sen délégué. |l constale-netamment:

mmmmhmm:mmnmmﬂmm
lancienne et de la-nouvelle-situation

2= lafixation-des-soultes-et-des indemnaités peur plus-values ou-meoins-values:

d—les-dates etles conditions-de Fentrée en-owssance des- nouvellesparcelles; délerminses parle
Awnisire:

4-leréglerment-des aulres droils réels et personnels:
&—les-condilions-el-délais danslesquelsa liewlereglement des soulles—des indemnités et des frais
incembant-auwr-proprictaires dansle coll-des-ravaux-

Eactede-remembrementlomme-lilre des droiis-de-propriélé et des aulres dioitsréels-el- de eréances
gty sont réghas

Une-expéditon-delacle-est-délivrée & chacun-despropriélaires-el-ayanisdreit-concermeés—Uae
adire expédiion-est conserves parle minpstra:
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(3-A-defaul-d'aceord-enlre les-parlies quant aux-montanis des indemnisations et guant -4 la valeur
des-nouvellesparcalles-atirbudes il est-precédé-confermément-4-1a prosédura prévue au litke il dela
lat du 15 miars1070-sur- |'expropriation peur cause d utihié publique-

Ar:-85.-Du-repor des-droits-réels

ParFeffel-du-remembrementles nouvelles parcelles-alinbuées-a un-propriélaire-sont-subrogées
aux-ansiennes parcelles-abandenndes par-ce propridlaire.

Far-suile-de-calie subrogation, m—pmmues—abandmnées-pawﬁﬁrﬂméimremnt—pu@éesdaﬁ
dreits-réals-immobiliers—aulres-que-les-serviludes-qui-es-grévent -ainsi-que-des-saisies—etautres
actions—immobiliéres—soumises—a—la—publiciié—hypothécaire-ces—droits réels—saisies—et—actions
immebilitres sont-reporiés de-plein-droit sur-les-parcelles aliribudes 3-ce-propritaire.

Lersgu-un-dreil-réel-immobilier—autre-gu'une-servilude —gréve-une-ou-cedsinesdes-anciennes
ﬁmﬂh&d%ﬂﬂpﬂéﬁu&bmlmm—mn&%—m—nﬁmﬂmmmuwp&mm
reuvelle-parcelle de-ce propridlaire-surlesguelles ces-droils sont reporiés-en-assurant le-maintien-de
la garantie équivalente.

du-code-civil-subsistent-sans-medificalion-H-en-est-tenu- GBMﬁlE—HGHHE—ﬁNG{IGﬁ-dE-HH'&LEH*—dléﬁhaﬁge
di-fonds-dominant-el dufonds servant.

Het&d&mmmmmnﬁe&%paﬁmﬁam—bmﬁmmm%
stuation-des bisns.

ammmmrmmmmwm
parcelles-que ce-propriétaire abandenne, l'acte de remembrement est transerit-le méme jour-dans les
différents bureaux-hypolhécaires.

mmmmmmhaamwmm
hypethéquesprocidera & la radiation -et-a linscription-des-priviléges-el-hypothégques- 3 la radiation-el-a
mmmmmmmmwﬁmmwm
%Whﬁﬁﬂmﬁlm&a&é%m&lﬂm

ramanbrement

Les-droils-ainsi reportés conserventleur rang antérieur.

Art-86.-Dee-frais d'exécution

W@MW@MMMHMHWW
mkéléﬂﬁ%%l&ammwﬂmmmumvmmm
Mmmmmmm%m&mmmm&m
Facle-de-remembrement—y-compris-les-frais des expéditions el-les-frais-des-formalités hypethécaires
WMMMWWWMW

Section 4-Rectification-de limites-de-fords

Ar—87 Siuations dennant-lieu-3-la restification-de limites-de fonds

{(H-Au-casou-une parcelleenraison de- Hmmaﬁmemnaﬁwﬂmmnﬁml
damenagement-au-sens-de-la-loile-proprélaire peut demander-le- redressement-de-ses-limites-par
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Si-a-parcellepar-suite-de celle opéralion.est rétréoioau- poinl-de-deverir-impropre-a-catle
affectalionle-complément-nécessaire peul-8lre-emprunté,—au-prix-de-sa-valeur—au-lerrain-veisin—a
sendition-que-celui-ei-supperie-une-cessien sans devenirlui-méme-inulilisable.

(2}-Siune-parcele-siuée-en-bordure. -de-la-veie-publique-présente-une largeurou-une-profondeur
insuffisanie—powr—une —construclion—répondant——aux

—prescriptions—dimensionnelles —du—projel
d'aménagement-le complémentnécessaire peul -Elre réclame-aws-condilions-indiquées-au-paragraphe
(H}-aux-proprélaires deslerrains-adjacents.

WW@&WFWEM&WH%
rivergin-dela-veie-publigue paul réclamer -Féchange-aux-condilions-indiquées-au-paragraphe{1)-

WWW%HWWHW
ﬁmsaa-maema:tﬁﬁaﬂtamﬂ-pm&par le-projet d'aménagement-aire-manguante peul-8lre réclamaés
sloisla-faculté de selibérer de sonobligation par-l'achat-dela

pamalladen#m-s&#aeammmaanla-

+5}-5i-dane-les casvisés-aux-paragraphes {1)-3-(4) Jes-lerrains adjaconis présententune sudace
mﬁm&mmmﬁaﬁwm@uam%pmﬁdamﬁgmmm

Bansleutesles rectifications de limites enlre riverains les-sommes-3 payeralitre dindemnilé-sent

MMWMWWMWWWW
parcelles cédées:

Art-88-Procédure-3-suivre-en-cas-de désaccord entre les-propriétaires

Lorsquun-veisinreluse-de-cooperer-a-un-redressement-de limites-ou-gue les-intéresss-n'arrivent

m%mm—mwmmmmmmmam
persenne qualifite-conformement-a-larlisle 7.

Le-projet-de reclificalionde-limites-deil-comporierles pidses-suivantes:
--un-plan-del'slal-pareellaire avant reclificalion des limites;

—un-élat-des valeurs-des-parceliescomple-tenu-dea-destinationleur-dévolue - par-le-projel
daménagement

—un-plan-deletat-pareeliaire-aprés reclificalion-des-limiles:
—ur-tableau-comparati-par propriélaire-avant-el-aprésreclificalion-des imites:

Art-BB-information-des propriétaires-voisins concernés

Le-projet-de-restification de-limiles est- enveye-par-lelire-recommandée-avec-avis-de-réceplion-au
ee#éga—das—bmwmfns—da -a-commune-sur-le-teritoire-de-laguelle-sont-sis-les-fonds

Art-80--Apprebation-du-projet-en cas-d'accord

Si-aucune-obsorvation ra-8lé présentée pendant e delai-de-frentejows -V encanire-du-prajet-de
reclification-deslimitestecollbge des bourgmesire el dohevins e soumet auvote du conseil-communal.
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Ar-91-Aplanissement des difficultés

Wmmwwmmmét&m%%&m
bourgmestre-el-échevins celui-ci-entend-les-oppesants envue de l'aplanissement des difficultés.

Mmh%a—m—m&mmmmﬂwmm e
restification des limites initial-est- modifie parles intéressés de fagon 8 enir comple de-cel arrangement.
Le-résullal-de-celle-mesure-ensemble-aves-le-prejet-de rectification-des limites-est-soumis-dans les
trols mois-au-vete-du-conseil-communat.

Si-cette mesure-n'aboulil-pas-a-un-accord-entre-lous-les propriélaires concernés - le collége des
bourgmestre el schevins censlale ce non-aceord.

Wmmmmmmm
1878 sur-Fexpropriation pourcause-d utilité-publique.

g : X ectifical o "
F EEE EaFF’EEh? H.Eé' fa iEEEE.“E.E el 'a.ﬁl Hui.p'aj.ft i Eal:"“ i llEE 168 F'EE[? lala‘nas

Chapitre-3—L'expropriation pourcause d'utilité publique

Art- 84, Béclaration-d'utilité publique
(4)-Sid ekl iai dania . ; y  ont i
GoRGernesles-lravau-3-exéouter pourla réalisation-du-projet-d aménagement sont déclarés d utilité
publique par-aréle-grand-ducal 3 la-demande-de la-commune el -conformément aux- dispositions de la
Im—d&%n&mﬁﬂmkﬁ%pﬁﬁﬂ&h&n—pma&mmmé-pum&
ms. heﬂm@aﬂmﬁmal@h&memﬂﬂa Iamn-amanidas-pmpnémmamamaa

Laa—dmpemmn atmn—fmu:r—sauaeqdiuhh-ta—pubhqus—seﬁl
(3} Sie collége des baur staléle non-accord-des-propriélaires concemeas
WWMMMMMMWMW

rectification de limiles. Les-disposilions de laloi-du- 15mm49;95ml ‘exprapriation pour cause d'utiité

publigue-sont-apphcables:

Art-85.-Expropriation

%WMWWmlWW
Fexproprialion-des-lerains-ou-immeubles pécessairos 3- |a-réalisation-du-projet-d'aménagement. du
projet-de-remembrement ou du-projel de reclification de-limites.

Le meéme-arréle-approuve-le-plan-des-parcelles-etle-tableau des emprisss-et-il fixe-un-délai-au
WmmeMmm%mm
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Art-06. Cession3-des tiers de terrains expropriés

Lexpropriant-est-en droit de-céder de-gré-& gré les temains-et immeublesacquis-aux lins viséas &
Faricle 853 des personnes de droil-privé ou-de droil public.

Les-proprélaires-exproprigs qui-ont-déclard-au-cours de-la-procédure d'expropaation leurintention
Mmﬁmwa%mﬂmﬁmﬂ&wmmwlmﬁmm4aﬁm
mmambremmﬂ—au—lwmﬁd&mehﬁemmﬂ—é&hmuﬂsamahsm—héﬂéﬁﬂmbﬁan—émw&wmmﬂur
Fatiribulion d'un-termin-ou-immeuble 4 céder

A A
déﬁbémumdu—aamtté—dmw—aakeaaiemamm bflnéka—déelamr—mnea—éaﬁsawes—iammma-un
mmmm%mHmmmmm

t-seil-a-1a-realisation-de-constructions-abritant des-activités sompatibles

aveslhabitat

Les différentesformes doccupation du-sol précilées peuvent se relrouver-dans-une méme résanve
fonciere-dans-la-mesure-ol-le-plan-d'aménagement-géndral-dela-commune-le-prévait et gqu'elles-ne
santpas incampatibles-antre alles,

Art-88. Publication

MWWWMMMMIEWW
ziFe-des suvant-les-iarraine concarnés,

Le-public-en-estinforné parvoie-d affiches-apposées dansla commune-dela-maniére usuelle-at
parannence-dans-au-meins-qualre quotidiens-publiés-elimprimés au- Grand-Duche-de-buxembourg

Conjointement—aves—celie—publication—les—propridlaires—nus-proprdlaires—usufruitiers—et
emphyléotes-concernés-sonl-avertis par-lelire recommandée-qui-les Informe-des-dispositions du

présent chapitre.

La-declaration-atle-projel-pourront-&lre consullée-parle-public-3-la-maisen-communale-dans-un
delai-detrenls jours-&-complerde-la-publication du dépdt-prévu-a talings 2




Art.-88.-Réclamations

Bans-le-délai-de-trente joursvise-3-l'arlicle-B8.-alinéa4 les sbservations-et-objections-conire-le
projel-doivent—sous—peine—de—forclusion—éire—présentdes—parlelire recommandfe—au—minisire.
respeclivement-au-collége-des-bourgmestre-el-échevinsrespectivement-au-président-du-Fends-pour
le-dévelappement du-legement-at-de I habitat

Art400-Apprebation gouvernementale et-avis du Conseil-d'Etat

i Sl e : . | i Eand
developpement du-logement-et-de Fhabitat transmettent les piéces avec les-observations-éventuelles
aux-ministres-ayant-respectivementlIntérieur-et-le- Logement-dans leurs attributions.

Aprés-délibération du Gouvernement en conseille dessier complet-est transmis-au Conseil ¢’ Etat
qui-est obligatoiremen! entendu-an soR-avis.
Art. 101, Arrété-grand-ducal
" i 2 | ol i - util

Le-meme-arélé-grand-dusal-appreuve-le-relevé-desterains concemés—etaulorice 1 Elata
commune-ou-le Fends-pour-le-développement du logement-et-de-'habital-3-en-poursuivre Lacquisition
ou-Fexprophation-H-ixe-un-délai-au-cours-duguel |a prise de possession-des parcelles visées-doil-éire
raalisee. Ca délai ne-peut-dépasser cing-ans.

Larréle-grand-ducal constale | accomplissement-régulier-des-mesures-proparateires relatives &

Le-collége-des—bourgmestre—el-échevinsel-le-président-du-Fonds-pour-le-développement-du
legement-et-de-Fhabital-ont-gqualité pour fixer-le-prx-de commun-accord aves les intéressés.-sous
réserve-d-approbation-par-le-censeil communal-respectivement-par le-comité-directeur du Fonds pour

le-developpement dulogement-et-de P habitat

En-cas-d-accord-entre-les parties, les acquisitions font |'ebjel soit d'actes administratifs,-soit d'actes
nedaries

Sfautd i P PRoe TR Titre - : i ;
mars 18 8-surF exprapriation-pourcause-d-utilie-publique.

Section 2-Obligatien de construire

Si-dans-les-trois-ansVordre-definitil-du-conseil- communal-n'a pas &ié suivi-d effelle-début des
W%Mmm%mmmﬁmwmm
propre-prafit-cur-la-base dun-projet- d'aménagement. dun-programme-et-d'un cahier des charges des
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ventes-el-deslocations—Celle-prosédure-d expropriation-paul—aves-laccard-du-conseil-cammunal.
egalement-le-entamés-par LEial

Au-heu-dentamer-la-procédure d'expropration - la-commune peut-perceveirdu propiielare-de
Femphyleole-ou-du-superficiaire-une taxe-annuelle de-non-affectation-3-la-construction-Un-réglement
coemmunal-determine les-cendilions-et-medalités-de fixation-et-de-neolification-dela-taxe—ainsi gue les
cendilions-de-paiement

La-conwnune-est-également aulorisée 4 fixerla laxe dans les cas suivants:

F-sHestravaun-dinfrastruciure visés-au-premvier alingéa ne sonl-pas-achevés dans-un-délai de-deux
ans-aprés-le-debul-des-lravaux-la commune-peul-loulefois —sur-demande-molivée-respeclivement-du
proprietaire-du-lerrain-ou-de-son-mandalaire —de Vemphytéote ou-du-superdisisire —accorderun-délai
supplémentaire unique-de deux-ans:

Z-aux-terrains-a-batir-pourlesquels-une-affeclalion- 3 la-construclion-a-&té-ordonnée-parle-conseil
communal si-dans-les-treis-ans. suite-3-l'achévement-des-travaux—dinfrastructure viséeau-premier
alinea-le-debul-des-travaur-de-construclion-n'a-pas-eu-lieue-conseil-communal-paut-toutefais —sur
demande—motivée—respectivement-du-propridtaire-du—terain- de-|'emphyiésie—ou-du—supedisiaire.
aceerderun-delai-cupplementaire urigue-de deux-ans:

3.en-cas-de procedure-d'expropriation -pendantloule la-durde dela-procédure.

En-cas de cession-des lerrains visés 5 1'alinéa ci-avant Jes délais de deux respectivenent irais-ans
commencent-a-courra parlicde la-date delavaente desterrains.

Titre 7 — Dispositions pénales et mesures administratives

Art. 107. Sanctions pénales et mesures administratives

1. Sont punis d'un emprisonnement de huit jours & deux mois et d'une amende de 251 a 125.000
euros, ou d'une de ces peines seulement, tous ceux qui enfreignent de quelgue maniére que ce soil
les prescriptions des plans ou projets d'aménagement généraux ou particuliers, du réglement sur les
batisses, les voies publigues et les sites ou des autorisations de batir,

2. Le juge peut ordonner la suppression des travaux exécutés ainsi que le rétablissement des lisux
dans leur pristin état, aux frais des contrevenants. La commune ou, a son défaut, I'Etal peuvent se
porter partie civile,

3. La viclation des procédures prévues au fitre 3, chapitres 1er et 2 et au titre 4, chapitres 2 et 3,
ainsi qu'aux articles 35, 36 et 37 du méme titre 4 constitue une faute grave au sens des articles 41 et
63 de la loi communale modifiée du 13 décembre 1988,

Titre 8 — Dispositions transitoires

Art. 108, Dispositions transitoires

(1) Les plans ou projets d'aménagement général fondés sur la loi modifiée du 12 juin 1937
concernant 'amenagement des villes et autres agglomérations importantes en vigueur au moment de
I'entrée en vigueur de la présente loi doivent faire I'objet d'une refonte compléte conformément 2 la
presente loi.

Les projets d'aménagement général faisant l'objet de la refonte compléte, prévus a I'alinéa 1,
doivent étre soumis & |'accord du conseil communal conformément & I'article 10, alinéa 2, jusqu'au 8
aolt 2018.

A défaut pour les communes de se conformer dans le délai imparti aux obligations prévues & I'alinéa
2, aucune modification du plan ou projet d'aménagement général, sauf la refonte compléte
conformément au paragraphe 1er, ne peut &tre adoptée et aucune nouvelle procédure d'adoption d'un
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plan d'aménagement particulier «nouveau quartier» ne peut plus é&tre entamée, avant la refonte
compléte.

(2) Les plans d’aménagement particulier approuvés par le ministre conformément a la loi du 12 juin
1937 précitée qui existent au moment de I'entrée en vigueur de la présente loi, respectivement qui ont
été approuvés conformément a la présente loi, peuvent soit garder leur validité lors de la refonte et de
Fadaptation du plan d'aménagement général pour autant qu'ils sont conformes a ce demier, soit &ire
abrogés,

Art. 10Bbis.

(1) Les plans ou projets d’'aménagement général fondés sur la loi du 12 juin 1937 précitée peuvent
étre modifiés et complétés ponctuellement conformément & fa procédure d'approbation prévue par les
articles 10 & 18 de la présente loi, sans que I'élaboration d'une étude préparatoire ne soit nécessaire.

Les plans ou projets d'aménagement général fondés sur Ja loi du 12 juin 1937 précitée peuvent étre
également modifiés et complétés ponctuellement par un plan d'aménagement particulier dont le
contenu des parties graphique et écrite correspond & celui du plan d'aménagement particulier ,nouveau
quartier" établi conformément a la procédure prévue 4 l'article 30, & condition quune telle modification
ponctuelle s'avére indispensable pour améliorer la qualité urbanistique du plan d'aménagement
particulier.

Les réglements communaux sur les batisses, les voies publiques et les sites édictés en exécution
de larticle 52 de la loi du 12 juin 1937 précitée qui existent au moment de I'entrée en vigueur de [a
presente loi peuvent étre modifiés et complétés en se conformant a l'article 39 de la présente loi et aux
articles 28 et 82 de [a loi communale.

(2) Pour la mise en ceuvre des plans ou projets d'aménagement général fondés sur la loi du 12 juin
1837 précitee, les dispositions des articles 25, alinéas 2 et 3, 26 et 27 ne sont pas applicables jusqu'au
moment ol le projet d'aménagement général élaboré d'aprés les dispositions de la présente loi a fait
Fobjet d'une approbation définitive conformément a I'article 18.

Dans le cadre de la mise en ceuvre du présent article, I'établissement d'un plan d'aménagement
particulier dont le contenu des parties graphique et écrite correspond & celui du plan d'aménagement
particulier ,nouveau quartier” est obligatoire dans les zones définies au plan d’aménagement général
comme 2ones soumises & [‘¢laboration d'un plan d’aménagement particulier et en cas de
developpement de lotissements de terrains ou de création de logements sur un ou plusieurs terrains
non viabilises, conformément & I'article 23, alinga 2.

La mise en ceuvre des plans d'aménagement particulier visés au présent article est faite
conformément & l'article 31 du chapitre 4 et aux dispositions du chapitre 5 de la présente loi concernant
le plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier”.

Tant que le plan d'aménagement général dune commune n'a pas fait I'objet d'une refonte et
adaptation complétes conformément au paragraphe (1) de l'article 108, le bourgmestre accorde
directement une autorisation de construire pour les travaux de construction, de transformation ou de
deémolition d'un batiment si ces travaux sont conformes soit au plan ou projet d'aménagement général,
soit au plan ou projet d'aménagement particulier approuvés ou en cours d'approbation au moement de
{'entrée en vigueur de la présentea loi.

Art. 108ter.

{1) La procédure d'adoption des projets d'aménagement général, dont la refonte compléte a été
entamée par |a saisine de la commission d'aménagement avant le 1er aolt 2011, peut étre continuée
ot achevée conformément aux dispositions du Titre 3 de la présente loi qui étaient en vigueur avant le
1er aolt 2011

La procédure d’adoption des projets d’aménagement particulier, qui a été entamée avant le 1er
aoit 2011, peut étre continuée et achevée conformément aux dispositions du Titre 4 de la présente |oi
qui étaient en vigueur avant le 1er aofit 2011.
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(2) La mise en ceuvre des plans d'aménagement général visés au paragraphe qui précéde, ainsi
que des plans d’'aménagement général dont la refonte compléte a été achevée au 1er aoat 2011 se fait
commae suit:

Le plan d’'aménagement particulier ,nouveau quartier” a pour objet d'exécuter et de préciser le plan
d’aménagement général & I'exception des terrains bénéficiant des dérogations prévues par l'alinéa qui
suit et des fonds faisant I'objet d'un plan d'occupation du sol au sens de I'article 11, alinéa 3 de la loi
precitée du 21 mai 1989 concernant I'aménagement du territoire, ainsi que des fonds situés dans la
zone verte telle qu'arrétée par I'article 5 de la loi précitée du 19 janvier 2004.

Pour les communes qui ont défini dans leur plan d'aménagement général, conformément aux
dispositions de la présente loi qui étaient en vigueur avant le 1er aoot 201 1, des terrains ou ensembles
de terrains auxquels Fobligation d’un pian d'aménagement particulier n'est pas applicable, le
bourgmestre peut directement délivrer une autorisation de construire pour ces ferrains ou ensembles
de terrains dans les conditions suivantes:

- les projets de construction a réaliser doivent s'adapter & leur voisinage immédiat en ce qui
conceme le mode et degré d'utilisation du sol des terrains concernes, le mode de construction, leurs
dimensions et leur emprise au sol:

— les terrains concernés doivent étre situés en bordure d'une voie entiérement équipée sur base de
larticle 23, alinéa 2 de la présente loi, 2 laquelie leur accés est garanti et doivent pouvoir 8tre raccordés
aux réseaux d'infrastructure existants;

— les projets de construction a réaliser ne compromettent pas I'aménagement des terrains
adjacents.

Si les frois conditions prémentionnées ne sont pas remplies cumulativement, toute autorisation de
construire doit étre précédée par un plan d’aménagement particulier ,nouveau quartier établi et mis en
ceuvre conformément aux dispositions de la présente loi.

Les plans ou projets d’'aménagement général visés par le présent article peuvent étre modifiés ou
complétés conformément aux dispositions de la présente loi.

{3} Au cas ol le plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier” visé  I'alinéa qui précéde, ne
couvre qu'une partie d'un ensembie de terrains destinés & &tre urbanisés et non encore viabilisés, ou
encore s'il couvre des terrains enclavés dans un tissu urbain existant avec lequel il faut garantir les
jonctions fonctionnelles respectivement lintégration urbanistique, le rapport justificatif est complété par
un plan directeur couvrant ce plan d'aménagement particulier ainsi que les terrains auxquels il doit atre
intégré.

Le contenu du pian directeur est précisé par réglement grand-ducal,

Art. 108quater.

Les communes, qui avant le 1er aoit 2011 ont chargé de la mission d'élaborer, de réviser ou de
modifier un plan d'aménagement générai une personne qualifiée, sont considérées comme répondant
aux exigences de larticle 7, paragraphe 2, alinéa 1 jusqu’au terme de la mission en cause.

Les personnes répondant aux qualifications prévues a I'article 1er de la loi precitée du 13 décembre
1988 ou & l'article 1er de la loi précitée du 25 juillet 2002 peuvent élaborer un projet d'aménagement
particulier pour I'exécution des plans d'aménagement général n'ayant pas encore fait I'objet de la
refonte compléte prévue a l'article 108, paragraphe 1 et pour I'exécution des plans d’aménagement
général dont la refonte compléte a &té achevée ou entamée par la saisine de la commission
d'aménagement avant ie {er ao0t 2011.

L'elaboration de tout plan d'aménagement particulier exécutant une zone soumise & Félaboration
d'un plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier est soumise aux dispositions de I'article 28(2)
de la presente loi,

Titre 9 - Dispositions modificatives



Art. 109. Dispositions modificatives

Il est inséré dans le Titre il, Chapitre 8, de la loi communale modifiée du 13 décembre 1988 une
saction 5 libellée comme suit:

«Section 5.- Du service technique
Art. 89bjs,

Chaque commune de 10.000 habitants au moins est tenue d'avoir un service communal approprié
comprenant au moins un homme de {"art conformément a larticle 28 (1) de la modifiée loi du 19 juillet
2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain engageé a titre de fonctionnaire
ou employé de la cariére de l'architecte respectivement de lingénieur, ainsi qu'un ou plusieurs
fonctionnaires de la carrigre d'ingénieur technicien.

Le service technique communal a pour mission de veiller & I'application de la loi concernant
I'aménagement communal et le developpement urbain, da ses réglements d'exécution et en particulier
du réglement sur les batisses, les sites et les voies publiques.

I conseille & ces fins les communes dans {'application de la prédite loi en préparant et en contrilant
les aspects techniques des dossiers relatifs aux projets et plans d'aménagernent en collaboration avec
la personne qualifiée visée a I'alinéa 1 du présent article.”

Art. S9ter. Chague commune de moins de 10.000 habitants peut décider d'avoir un architecte
urbaniste affecté a son service technique.

Plusieurs cdmm unes de moins de 10.000 habitants peuvent décider, sous 'approbation du ministre
de l'ntérieur, d'engager en commun un homme de ['art 4 titre de fonctionnaire ou employé au sens de
[ ‘article 99bis, le tout selon les modalités de l'article 88 ci-dessus.

Art. 99quater.

Sans préjudice de I'obligation prévue a larticle 99 bis, chague commune de 3.000 habitants au-
moins est tenue d'avair au moins un fonctionnaire communal de la carriére de I'ngénieur technicien,
chargé de la mission prévue & I'article 99 bis alinéa 2»,

Titre 10. Dispositions abrogatoires

Art. 110. Dispositions abrogatoires

(1) La loi dv 12 juin 1937 concernant Faménagement des villes et autres agglomérations
importantes est abrogée.

Chaque fois qu'une loi antérieure a la preésente renvoie & la légisiation abrogée, ce renvoi doit
s'entendre dorénavant comme portant sur les dispositions correspondantes de la présente loi.

(2) Est abrogé le point (1) de larticle 68 de Ia loi du 19 janvier 2004 concernant la protection de a
nature et des ressources naturelles.
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